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Analisis Costo-Beneficio!

“Construccién del Parque de la Familia en la Localidad de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el
Estado de Puebla”.

I. Resumen Ejecutivo

Problematica, objetivo y descripcion del PPI

Este proyecto busca mejorar la calidad de vida de los habitantes del municipio
de Tepeaca, al ofrecer espacios recreativos en donde se puedan desarrollar
plenamente y de manera segura. El incremento en espacios recreativos
promueve la cohesidn social y fomenta las actividades, con lo que la salud de
la poblacién mejora a nivel fisico y mental.

Es importante que toda la poblacidn tenga acceso a espacios recreativos, sin
Objetivo del | importar la edad, género o nivel socioecondmico. Por ello, el proyecto al ser
PPI | un lugar publico es un sitio inclusivo. Ademads, en este sentido de no excluir a
nadie, se contemplan a las familias con mascotas para que también existan
espacios adecuados para que puedan pasear con sus mascotas de manera
segura.

De esta manera se impulsa el desarrollo social e integral de la poblacion del |
municipio de Tepeaca. Asimismo, reduce los costos por viaje de los ciudadanos |
| a centros recreativos o parques, asi como el plusvalor en inmuebles aledafios. |

En el municipio de Tepeaca existe un indice bajo de servicios de dreas verdes, 1
recreativas, culturales, deportivas y artisticas per capita. Por lo que se derivan
varios problemas como lo son la dificultad para practicar actividades fisicas al
aire libre, lo que provoca sedentarismo y problemas de salud en la poblacion,
asi como el aumento de la delincuencia al no poder proporcionar espacios €n
donde los jévenes y adultos puedan convivir y desarrollarse de manera sana.
De esta manera la cohesién sacial y la calidad de vida de la poblacion se ven
afectadas de manera negativa, evidenciando la necesidad de crear mas
espacios recreativos y seguros para toda la poblacion.

Problemadtica
Identificada

Tpara facilitar |a elaberacidn y presentacidn del andiisis costo-beneficio y costo- beneficio simplificado, la Unidad de Inversiones {Ut} de la Secretaria de Haclenda y Crédito
Publico (SHCP) pone a disposicion de las dependencias y entidades de la Administracién Piblica Federal el presente farmato, de conformidad con los tineamientos para la
elaboracién y presentacion de los andfisis costa y beneficio de los programas v proyectos de inversisn. Dispenibles en: https://www.goh.mx/shcp/documentos/formatos-
para-facilitar-ta-elaboracion-y-prasentacion-de-los-analisis-costo-y-beneficio-de-los-ppt.
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El proyecto consiste en la construccién del Parque de la Familia, el cual
comprende las siguientes zonas y metros cuadrados:

Tabla 1. 2onificacién del proyecto

ZONIFICACION
| Proyecto Ejer.ulivu -
Hidrosanitarias

PROYECTO

Breve Fuentas Ludl-:*a:

Edlﬂ:lo Servicios

deSCTipCién dEI Jnamiuntn

Caseta De Control

| Plaza Principal ¥ Andadorus _—i

PPI “Construccion del Parque de la
Familia en |a Localidad de | Médulo De Apoye

Tepeaca, Municipin de Tepeaca, __érna Do Can:hﬂs_D_egg[i_ig_ag | 4000838

en el Estado de Puebha”. ;Msiu Al Aire Libre |
| Zana Infantil
| Monticulos ¥ Tunel

Zona De Asaderos
Trotapista ¥ Ciclovia |
| Casota
Paisaje
| Monumento
| _Finales
|

_Extras Ordinarios

Fuente: Elaboracidn urupm con base en datos del anteproyecto, Secretaria de Inf!aLsrrudum 2024. N

Horizonte de evaluacion, costos y beneficios del PPI

Horizonte de

- 21 afios {1 afio de construccidn, 20 afios de vida util)
Evaluacion

Descripcion de | Los principales efectos negativos (costos) que genera el proyecto son:

los principales

costos del PPI e Costo de inversion.

e Costos de operacion y mantenimiento (COM).

Tablas 2. Principales costos del Proyecto.

CONCERTO SUBTOTALES
PRECIO ALZADO

PROYECTO EJECUTIVO 5 881,875.08

CIONES HIDROSANITARIAS | §852,22312 |
ISTALAGIGN PLUVIAL $ 764,048 56 |

“INSTALACION ELECTRIGA | §8,420,488.40 |
FUENTES LUDICAS $ 2,661,399.53
PRECIO UNITARIO
'PRELIMINARES Y DEMCLICIONES | § 2,222,510.87

_EDIFICIO SERVICIOS | $1526621.28 |

ESTACIONAMIENTO | $1,386,863.95.
[ CASETA DE CONTROL §600,574.68 |

PLAZA PRINCIPAL ¥ ANDADORES ‘ 8,313,455 64
[ MODULO DE APOYO 2,238,666.49
AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS 8,502,515.35
GIMNASIO AL AIRE LIBRE $ 686,637 92

[ ZONA INFANTIL 178 1,256,657.11 |

I MONTICULOS Y TUNEL $381,14335 |
| A\ DE MASCOTAS | $330,205 99

DE ASADERDS
=

TROTAPISTA ¥ CICLOVIA
Lt raras A e,

E CASETA
[ _ PAISAJE o
MONUMENTO
[ FINALES 51,0
| EXTRACRDINARIOS $ 23,077,007 ?u N o |
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de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

Descripcion de
los principales
beneficios del
PPI

Monto total de
inversion
{con IVA)

SUBTOTAL $ 73,578,026 23
VA 16% $ 11,772,484.20
TOTAL $ B5,350,510.43

46,308,858 |

Total, anual COM Nurmal (cada aﬁq}:

Total, anual COM Mayor (cada 4 ainos): IR r Ry

Mota: Los mantos pueden presentar variaciones debido al redondea de las cifras.
Precios de mercado a 2024.

Los principales beneficios asociados al proyecto se resumen en:

e Incremento en el plusvalor inmobiliario de los inmuebles aledafios de
la zona de influencia del Proyecto.

e Ahorro en Costos Generalizados de Viaje {CGV) para visitas a recintos
similares al proyecto.

Adicional a esto se tienen los siguientes beneficios intangibles:

Beneficio Descripcion Valoracion
Las areas verdes per capita
Valoracién v Mayor espacio destinado al mejoradas y equipadas de la
mejoramiento  de cuidado de dreas verdes, asi | zona se incrementaran en 1
areas verdes en la como de mejorar el medio m2/hab. Siendo esto el
zona de influencia | ambiente de la zona | principio de la creacién de
. - 1 | espacios verdes.

| Las actividades recreativas y
Disminucion de las | deportivas modutlan el | Esto generara la disminucion
tasas de | comportamiento vy generan'en tasas de incidencias
inseguridad en la|cohesidén social, asi como delictivas, asi como Ia
zona de influencia. | sentido de pertenencia en la percepcién de seguridad.

| comunidad.

I | . S

f blacic
Uso responsable de predios Ofrecer a la poblacion

Recuperacidn  de espacios ue creen
p, - que no se les ha dado el p. . d
espacios publicos. . . convivencia y desarrollo
[ mantenimiento pertinente .
integral

L _ — . . — -

Fuente: Elaboracién propia. Beneficios intangibles asociados.

$ 85,350,510.43
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ACB del Proyecto: Construccitn del Pargue de la Familia en la Localidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en ¢l Estado de Puebla.

Riesgos
asociados al

PPI

Los principales riesgos asociados al proyecto se clasifican en:

| demora

Descripcion

Riesgop en la|
de |
adjudicacién  de |
contrato

Impacto

Retraso de los
tramites debidos

Mitigacion
Coordinacidn estrecha con el drea
responsable  de  realizar

los
contratos, asi como con la empresa

adjudicada con la finalidad de
realizar la contratacién en el tfiempo |
establecido. Preparar las bases de
concurse a manera de que se
especifiquen  los  documentos
necesarios para la contratacion, con
el fin de tenerlos completos en el

| momente requetido.

Riesgo por faita de
disponibitidad de
insumos en la
construccion

Servicios
deficientes a los |
usuarios

Falta de
presupuesto para
Su operacion

Falta de
cumplimiento en
los
mantenimientos |
menores y
mayores de las
instalaciones

vl

Riesgo de |
incremento en [os
insumos
Fenémenos
naturales que
impidan su
ejecucion u
| operacion del

proyecto

Suspension

| afectacién

Suspension de la
operacion de las
instalaciones, o
la reduccion en
su capacidad de

| uso B |
Servicios
deficientes a la
poblacion; la

infraestructura y
eguipamiento se
deteriorard y se
reducira su vida

Servicios
deficientes a la
poblacion

temporal o
definitiva de las
instalaciones,

dependiendo el
nivel de

:
Desarrollar

programacion de |
adquisician, fabricacion y suministro
de insumos, para cubrir con los
vollimenes necesarios derivado dela |

| magnitud de la obra

Programacian y aprobécién
adecuada del Presupuesto

Disefiar esquemas para obtencidn de
fondos adicionales, en caso de ser
necesario fideicomisos

Evaluar e integrar los costos por obra
adicional {reservas, cambio de uso
de suele, bancos de materiales,
programas de proteccion de flora y
fauna

Investigacién y analisis de datos de
eventos naturales; preparacion y
capacitacién para emergencias,
Contemplar la posibilidad de
establecer una suspension de
cumplimiento de obligaciones, para
no generar un incumplimiento.

Fuente; Elaboracion propia

Indicadores de Rentabilidad del PPI
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Indicadores de | Con base en el anilisis y evaluacion econémica de los efectos directos (costos
Rentabilidad y beneficios) gue genera el proyecto, se concluye que éste es rentable, al
presentar indicadores positivos como a continuacién se muestra:

s

Tabla 3. Indicadores de Rentabilidad Social del Proyecto.
Indicadores de Rentabilidad

WAUHERSE  $291,183,931

- TIRS (%) _ 40._23%
TRI (%) 35.15%

Fuente(s): Elaboracion progia, SINFRA 2024,
Precios socioles a 2024.

Con base en estos indicadores, se observa que el proyecto es rentable desde
el punto de vista econémico, pues genera un beneficio neto para la sociedad.
Lo anterior queda de manifiesto con et VPN y la TIR. Respecto a la TR, este
indicador al ser mayor a la tasa social de descuento (10%), sefiala que es el

Conclusién del momento dptimo de su puesta en operacion.

Andlisis del PPl Ademas, el proyecto genera beneficios en la sociedad al aumentar el nimero

de espacios recreativos. Esto al proporcionar lugares en donde los nifios y
adultos puedan realizar actividades al aire libre de manera segura.
Aumentando la cohesién social y disminuyendo los indices de violencia en el
municipio, con lo que la poblacién contard con una mejor calidad de vida.
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ACB del Proyecto: Construccion del Parque de la Familia en la Locaiidad
de Tepeata, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla,

Il. Situacion Actual del PPI

a) Diagnéstico de la Situacién Actual/Problematica

'El municipio de Tepeaca es uno de los 217 municipios del Estado de Puebla, localizado en la Region '

| Socioeconémica 22. Tepeaca es una ciudad ubicada en el estado de Puebla. Es la cabecera del
municipio homdnimo, mismo que, junto con Tecali de Herrera, Cuautinchén, Acajete, Tepatlaxco de
Hidalgo, Tzicatlacoyan, Huitziltepec, Tepeyahuaico de Cuauhtémoc, Atoyatempan, entre otros,
conforman la regién 22. Se encuentra a 35 km de la capital estatal, Puebla de Zaragoza y cuenta con
un clima Templado con una temperatura que varia de 5° Ca 25°C.

Tepeaca se localiza en la parte central del Estado de Puebla. Sus coordenadas geograficas son los |
paralelos 18955' y 19208' de latitud norte, y los meridianos 972 48'y 97958' de longitud occidental. |
Sus colindancias son al Norte con Acajete y Nopalucan; al Este con Nopalucan, Acatzingo, Los Reyes
de Judrez y Cuapiaxtla de Madero; al Sur con Cuapiaxtla de Madero, Santo Tomas Hueyotlipan, Mixtla
y Tecali de Herrera; al Oeste con Tecali de Herrera, Cuautinchan y Acajete.

PROBLEMATICA Y ACTUALIDAD

|El municipio de Tepeaca, ubicado en la parte central del estado de Puebla, tiene una superficie de
216.4 km, la pobiacién total de la localidad de Tepeaca en 2020 fue de 29,123 habitantes, siendo
15,247mujeres y 13,876 hombres, teniendo una poblacidon mayoritariamente femenina. Los rangos
de edad gue concentraron mayor poblacién fueron de 20 a 24 afios (2,681 habitantes), de 10a 14
afios (2,680 habitantes) y de 15 a 19 afios (2,672 habitantes).

| El municipio de Tepeaca cuenta con un déficit de dreas verdes, recreativas, culturales y artisticas. Los
espacios existentes no son suficientes para toda la poblacién de Tepeaca, ademas, al ser pocos, no
se encuentran cercanos a toda la poblacién. También es importante mencionar que no todos los

| parques existentes actualmente cuentan con las mismas caracteristicas, es decir, que para aquellos
que busquen instalaciones especializadas deben incurrir en mayores costos de viaje, dificultando el
acceso a estos espacios.

|Es importante gue toda la poblacién tenga acceso a espacios recreativos y de esparcimiento para su
'salud fisica y mental. La falta de estos espacios afecta en la calidad de vida de los habitantes de
Tepeaca vy en el incremento de la delincuencia generada por la falta de espacios que contribuyen al
bienestar. Es por eso que al no ofrecer espacios publicos con el equipo necesario y al alcance de
todos se generan problemas en el desarrollo y en la cohesién social.

EFECTOS DE LA PROBLEMATICA
£l déficit de servicios recreativos como areas verdes y espacios deportivos provoca el desplazamiento

de la poblacién en blsqueda de estos espacios, lo que genera un incremento en los costos de viaje
de las personas para acceder a estos servicios. Sin embargo, no todos tienen las mismas
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oportunidades de poder desplazarse en busqueda de estos espacios. De esta forma se genera una
brecha entre la poblacién, al no poder acceder a todos los servicios, incrementando las tasas de
exclusion social e inseguridad.

La delincuencia no solo se debe combatir, sino que también se debe prevenir. La exclusion es la
principal causa de violencia, por lo que es importante proporcionarle a la poblacién todos fos
servicios para que puedan tener espacios adecuados para su desarrollo, en donde cuenten con
espacios en donde puedan convivir e integrarse con el resto de la sociedad. Estos espacios fortalecen
la cohesion social y los lazos de comunidad.

PROBLEMA CENTRAL:

El problema central que atafie al municipio de Tepeaca, en la localidad de Tepeaca es la carencia de
servicios culturales, recreativos y artisticos; Juliao Vargas y otros autores mencionan que:

“Es innegable que la posibilidad de adoptar hébitos y estilos de vida saludables depende de los
ambientes y lus oportunidades que condicionan la vida de las personas siendo esencial el acceso a
parques, entornos comunitarios para el desarroilo de actividades fisicas de cardcter deportivo,
recreativo o de sano esparcimiento, especialmente ol entender que un parque es uno de los escenarios
mds reconocidos para la recreacidn y el esparcimiento™

La presente memoria fotografica ilustra |a situacién actual del parque:
llustracion 1

llustracion 2

Sitwacidn actual del Porque de lo Familia Situacién actual del Parque de la Familia

2 Juliao Vargas et al, 2023, “Los parques: su use como indicador de salud y calidad de vida, Retos, nimero 48
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b) Analisis de la Oferta Existente

Para determinar la oferta de los parques y areas recreativas publicas de la localidad de Tepeaca fue |
preciso seleccionar Unicamente a los parques mejor conocidos en el mismo, por lo que en la siguiente
ilustracidn se muestran todos los parques conocidos de la localidad, aunado a ello se anexa un
parque mas de la localidad de San Hipdlito Xochiltenango, esto debido a la limitada cantidad de

sarvicios que existen, por lo tanto:

llustracidn 3. Oferta de Parques en la localidad de Tepeaca
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LOCALIZACION DESCRIPCION

LOCALIZACION

Elementos:
e Pista para correr.
s Gimnasio al aire libre.
* Cancha de futbol/basquetbol.
» Gradas.
» Golfito.
= Ldmparas solares.
« Sanitarios.
Direccion:
Def Centro, C. 2 Pte. 118, 75200 Tepeaca.
Horario:
De lunes a domingo de 6:00 a.m. 8:00 p.m.

DESCRIPCION

Elementos:
e Toboganes
e Areade juegos infantiles.
¢ Sanitario Pdblico
e Estacionamiento
» Accesibilidad a personas
discapacitadas
Direccion:
C. 15 Pte., El Santuario, 75200 Tepeaca, Pue.
Horario:
De viernes a martes
Viernes, lunes y martes de 12 a 7 pm
Sabado a domingode 11 a8 pm
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L ACB del Proyecto: Construccion del Parque de la Familia en la Localidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

LOCALIZACION DESCRIPCION

Elementos:
= Pista para correr.
e Cancha de futbol.
¢ Gradas.
e« Cancha de basquetbol.
« Gimnasio al aire libre.
s Juegos infantiles.
* Sanitarios.
Direccidn:
Miguel Negrete Ote 396, 75200
Tepeaca, Puebla.

Harario:
De lunes a domingo de 6:00 a.m.
13:00p.m.
LOCALIZACION DESCRIPCION
Elementos:
s Fuentes.
o Areas verdes.
e Bancas.
* Se admiten mascotas.
Direccion:

Calle Manuel Avila Camacho, 75200
Tepeaca, Puebla.

Horario:

De funes a domingo abierto las 24 hrs.

Fuebln
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LOCALIZACION DESCRIPCION

R — e
i 4f B A BN F Elementos:
aw/ y

-

o~ e BT S s Cancha basquethol
' ' s Columpios.

« Estacionamiento

s Accesibilidad a personas

discapacitadas

Direccion:
C. 15 Pte., El Santuario, 75200
Tepeaca, Pue.
Horario:
De viernes a martes
Viernes, lunesy martesde 12a7 pm
Sébado a domingo de 11 a 8 pm

Tabla 2. Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los
parques

Parque Tepeyacatl 2,455 m?
Gamepark Tepeyacatl 2,0662.9
Unidad Deportiva Cardenales 19,173 m?
Zocalo de Tepeaca 21,671 m?
Parque Candelaria Purificacidn 2,227 m?
TOTAL 66,188.90 m?

Fuente: Elaborado con infarmacidn del municipio

Cabe mencionar que estos parques no han sido registrados en el Directorio estadistico Nacional de
Unidades econémicas (DENUE) bajo el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte
(SCIAN}, con excepcion de la Unidad Departiva Cardenales, la cual si estd registrada. Tras lo anterior
mencionado, podemos observar que la oferta actual de parques o similares existentes en la localidad
se encuentran equipados para distintas situaciones, desde proporcionar un espacio Unicamente para
dar un paseo como en el zocalo, hasta proporcionar instalaciones para practicar diversos deportes
como futbol, basquetbol, atletismo, entre otros.
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c) Analisis de la Demanda Actual
Es imprescindible hacer uso de un analisis demografico de la sociedad para realizar una estimacion
eficiente para la demanda, por lo que es necesario hacer uso de lo siguiente:

Hustracion 4. Piramide poblacional de la localidad Tepeaca

Piramide Poblacional de la localidad de Tepeaca
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Fuente; Elabarada con informacion de INEGI, Censa de Pablacidn y Vivienda 2020.

La poblacion de fa localidad Tepeaca esta definida por una cantidad de 29,123 personas en donde 15,247
de ellas son mujeres y 13,876 son hombres, percibiendo asi una sociedad donde abundan las personas
j6venes adultas. No obstante, la poblacién de 0 a 24 afios conforma el 45.7% de la poblacion, lo que es
importante porque la poblacidn joven también representa una gran parte de la poblaciéon gue conforma
la localidad.

Asimismo, segiin el CONEVAL la poblacion de Tepeaca muestra:

Tabla 4. Pobreza y carencias de la poblacién de Tepeaca

S TontaCalND A Tk K
88,465

___ Poblacién total
~ Carencias promedio 2.4
Carencia por acceso a la alimentacion 31,648
| Carencia por acceso a la alimentacidn (%) 35.8
Pohiac_i@_e_t]_situacuén de pobreza extrema (%) 141
~ Poblacion en situacion de pobreza 65,490
Poblacién en situacian de pobreza (%) 74.0
ML SO LB o i bl B L
| Tepeaca |
— — - —
Clave de la localidad 211640001 |
Poblacién total, 2020 | 29,123
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Rango de pebirezs, 2070 | [60,80) |
Fuente: CONEVAL, 2020

Que un 74% se encuentra en situacién de pobreza, las carencias que mds presenta la poblacién son el
| acceso a la seguridad social, la salud y la alimentacién. El CONEVAL considera los siguientes indicadores |
;para su medicién efectiva:

' e Rezago educativo
e Servicios de vivienda
e Servicios de salud
o Calidad y espacios de vivienda
e Seguridad social
s Acceso a la alimentacién.

Por lo que la demanda total por espacios recreativos es de 29,123 personas.

En adicion a ello, con base a la Encuesta Origen-Destino en hogares de la Zona Metropolitana del Valle |
de México {2017), en el supuesto de que la poblacién de Tepeaca tiene el mismo comportamiento que |

la poblacién de la ZMVM al realizar viajes a centros recreativos, realizaran el 2.9 %, o bien el 3%, en |
proporcién del total de viajes realizados en la semana. Por lo tanto, el parque vehicular de la region 32
de Tepeaca considera un total de 22,908 vehiculos, considerando que un 3% del total antes mencionado,
es decir, 700 unidades vehiculares en el contexto sin congestion y el doble 1,400 en una situacion con
congestion, viajan a centros de recreacién o parques, tomando en cuenta una clasificacion vehicular del
| 92% de automédviles, 8% de autobuses y un 0% de camiones. Asi como una distancia de 9km en un analisis

| de distancias entre los parques y un drea verde de la localidad de Tepeaca:

'Por lo tanto, la demanda de los habitantes que se trasladan a convivir, deportes o recreacién es la
|
| siguiente:

| Tabla 5. Vehiculos que se trasladan a centros recreativos

Vehiculos que se trasladan a centro:
recreativos o parques por dia

1,400 | 700

Fuente: SINFRA, 2024
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d) Interaccion de la Oferta-Demanda

Debido a que en México no existe una ley o norma que nos indique el ndmero de metros cuadrados
que debe haber por habitante, se toma como medida de referencia y en este caso la medida dptima un
total de 8 metros cuadrados. Esto con base en el Inventario de Areas Verdes Urbanas 2017, de la
Secretaria de Medio Ambiente, en el que nos indica que: “la superficie promedio por habitante en la
Ciudad de México es de 7.54 m2”3. Para fines practicos tomamos la cifra redondeada, ademas de que
ideal serfan més metros cuadrados de dreas verdes por persona.

Con base en lo anterior, nuestra interaccién de la oferta y la demanda de parque o similares se compone

de la poblacién total de nuestra drea de estudio, es decir, 1a localidad de Tepeaca y los metros cuadrados
totales de parques o similares de la oferta existente, como se muestra a continuacion:

Tabla 6. Interaccién de la demanda- oferta situacion actual

Habitantes
de la
cabecera
municipal de
Tepeaca

29,123 66,188.90 232,984 8 -166,795

Fuente: Elaborado con informacion del municipio, 2024

Total, Areas  Areas Verdes
verdes y per capita Estandar Deficit

recreativas 2020 (m2/Hab) = (m2/Hab)
(m2) {m2/Hab)

Se obtiene un déficit de -166,795 m2/Hab, por lo que existe un déficit en dreas verdes como parques o
similares para el municipio de Tepeaca.

Asi como los Costos Generalizados de viaje de aquellos que viajan a centros recreativos o similares:

Tabla 7. Costos Generalizados de Viaje, Situacién Actual .

Costos de Tiempo de Recorrido (CTR) Situacion Actual

Afo cov TIEMPO CGV
0 2024 9,175,399 83,721,075 | 152,896,473 |

Fuente: SINFRA, 2024

lll. Situacion sin el PPI

La Situacién Sin Proyecto es igual a la Situacién Actual Optimizada, entendiendo como optimizacion |
cualquier medida de bajo costo, particularmente una cuyo costo sea de hasta un 10 % del costo total
del proyecto, y que en la mayoria de los casos termina siendo una medida administrativa. Con base

3 (SEDEMA, 2017).
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en esta definicién se realizé el siguiente anélisis, tratando de realizar mejoras a la situacién actual,
pero que representen un bajo costo de inversion.

~a) Optimizaciones

' Con base en los Lineamientos para la elaboracion y presentacién de los andlisis costo y beneficio de
los programas y proyectos de inversién; se deberan desarrollar medidas de optimizacién que
permitan en el escenario de la situacién sin proyecto, atenuar la problematica identificada; en este
caso, se propone una serie de acciones relativas a fa rehabilitacién de la cancha de futbol 7, y
sanitarios ubicados en la Unidad Deportiva Cardenales, rehabilitacion de los sanitarios en el Parque
Tepeyacatl asi como instalacién de ldmparas solares en el mismo. Por dltimo, la instalacion de
bebederos en aquellos lugares de nuestra oferta que tengan cualquier tipo de canchas deportivas.

Tabla 8. Optimizaciones

Impo in

Pasto sintético 1,853.00 s 42071 & 779 575.63

LI e M2 200 $ 899.00 $  179,800.00
sanitarios

Limparas solares PZA. 10.00 s 1,551.14 § 15,511.40

InstalaEngle PZA. 12 $ 3041500 $  364,980.00
bebederos

Subtotal $ 1,339,867.03

IVA (16%) $  214,378.72

TOTAL $ 1,554,245.75

Fuente: Elaborasion propio, Precios de mercado a 2024,

b) Analisis de la Oferta sin Proyecto

Conla optlmlzacmn propuesta anteriormente, se presentara el mismo contexto dela SItuaCIon actual
con la rehabilitacidn de las dreas que se veran beneficiadas:

Tabla 9. Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los
parques o similares

Parque Tepeyacatl 2,455 m?
Gamepark Tepeyacatl 20,662.90m?
Unidad Deportiva Cardenales 19,173 m?
Zé6calo de Tepeaca 21,671 m?
b -

T
TOTAL 66,188.90 m?
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Fuente: Eleborado con Informacicn del prayecte _1
Como se puede observar, las rehabilitaciones y la instalacién de luminarias y bebederos no |

incrementa el nimero de areas verdes como pargues o similares por persona, por lo que no |

| resuelven el problema principal de |a escasez de este tipo de espacios en la localidad.

c) Analisis de la Demanda sin Proyect

Para considerar la demanda sin provecto es necesario tener en cuenta lo gue mencionan Martinez Vi

otros autores: “En este sentido, los parques urbanos también han sido considerados lugares en los
gue se alienta tanto la vida publica como la interaccién social. Integran colectivamente a personas de
diversos estratos sociales que utilizan el parque principalmente para actividades recreativas y fisicas,
y por otras necesidades intangibles de ocio, como el contacto con la naturaleza, ta contemplacion
estética o simplemente como escape del estrés cotidiano.”?

Con base en lo anterior, debemos conocer los detalles mas importantes de la poblacion de Tepeaca
para tener en cuenta los elementos que requieren de un espacio recreativo. La poblacion de esta
localidad esté definida por una cantidad de 29,123 personas en donde 13,876 son hombres y 15,247

mujeres, percibiendo asi una sociedad donde existe una mayoria de personas adultas.
liustracién 5. Pirdmide Poblacional del municipio de Tepeaca

Piramide Pobla
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* Martiez y otros autores “Parques urbanos: un enfogue para su estudio como espacio publico®, intersticios socinfes, {2020) : disponible en 2007-4354-ins-0%-67. pdf

{scieto.org.mx)
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Tabla 10. Pobreza y carencias en la poblacidn de Tepeaca

___Tepe
Poblacién total 88,465

Carencias promedio 2.4

Carencia por acceso a la alimentacién 31,648
Carencia por accesa a la alimentacion (%) 35.8
Poblacién en situacion de pobreza extrema (%) 14.1

Poblacion en situacion de pobreza 65,490
Poblacidn en situacion de pobreza (%) 74.0

Tepeaca
Clave de la localidad 211640001
Pohlacion total, 2020 29,123
Rango de pobreza, 2020 [60, 80)

Fuente: Elaborada con Informacidn de CONEVAL, 202G |

Ei 74% de la poblacion se encuentra en situacion de pobreza. Las carencias que mds presenta la
poblacion son el acceso a la seguridad social, la salud y la alimentacién. El CONEVAL considera los
siguientes indicadores para su medicion efectiva:

s Rezago educativo

* Servicios de vivienda

* Servicios de salud

¢ (alidad y espacios de vivienda

e Seguridad social

* Acceso a la alimentacion.
Por lo que la demanda total por espacios recreativos es de 29,123 personas.

En adicién a ello, con base a la Encuesta Origen-Destino en hogares de la Zona Metropolitana del Valle
de México {2017), en el supuesto de que la poblacion de Tepeaca tiene el mismo comportamiento
que la poblacién de la ZMVM al realizar viajes a centros recreativos, realizaran el 2.9 %, o bien el 3%,
en proporcién del total de viajes realizados en la semana. Por lo tanto, el parque vehicular de la region
32 de Tepeaca considera un total de 22,908 vehiculos, considerando que un 3% del total antes
mencionado, es decir, 700 unidades vehiculares en el contexto sin congestion y el doble 1,400 en una
situacién con congestidn, viajan a centros de recreacién o parques, tomando en cuenta una
clasificacién vehicular del 92% de automédvites, 8% de autobuses y un 0% de camiones. Asi como una
distancia de 9km en un andlisis de distancias entre los parques y un area verde de la localidad de

Tepeaca:

Por lo tanto, la demanda de los habitantes que se trasladan a convivir, deportes o recreacién es la

siguiente;
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Tabla 11. Vehiculos que se trasladan a centros recreativos

Vehiculos que se trasladan a centros
recreativos o parques por dia

ARO Con | Sin
cong. | cong.
2024 | 1,400 700 | 2,100 ﬁ

Fuente: SINFRA, 2024

d) Diagndstico de la interaccion Oferta-Demanda sin Proyecto

La optimizacién propuesta se mantendria lgual a la situacién sin proyecto ) debido a la alta densidad |
poblacional que tiene el municipio de Tepeaca, sabiendo gue se requieren por lo menos 8 metros
cuadrados de areas verdes por cada persona. A continuacién, se muestra la interaccion de la oferta |
optimizada con la demanda:

Tabla 12. Area cartesiana en metros cuadrados de los parques o similares (situacién sin proyecto)
Area Cartesiana en metros cuadrados de los
parques o similares

Parque Tepeyacatl 2,455 m?
Gamepark Tepeyacatl 20,662.90m?
Unidad Deportiva Cardenales 19,173 m?
Zécalo de Tepeaca 21,671 m?
Parf}EJe Cﬁndelana 2,227 m?
Purificacién

TOTAL 66,188.90 m?

Fuente, Eloberado con informucién el municipio, 2024

Tabla 13. Interaccion Oferta-demanda sin proyecto

Habitantes
de la
cabecera
municipal de
Tepeaca

29,123 66,188.90 232,984 8 -166,795

Total, Areas | Areas Verdes
verdes y per capita Estandar Deficit

recreativas 2020 {m2/Hab) | (m2/Hab)
(m2) {m2/Hab)

Fuente: Elaborado con Informacion del proyecto, 2024

|
Se obtiene un déficit de -166,795 metros cuadrados por habitante, por lo que existe un déficit en

areas cuadradas para el municipio de Tepeaca. Asimismo, se presenta la siguiente proyeccion con el
supuesto de que las dreas verdes se incrementaran en un 0.01% con el tiempo, esto debido a que su |
principal uso de suelo que existe en la zona de estudio, abarca en gran manera la agricultura y los |
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asentamientos humanos? es decir, existen pocas dreas verdes para las personas del municipio. |
Segin La Organizacidn de la Naciones Unidas en su estudio del Indice Bdsico de las Ciudades
Prosperas Tepeaca (2018}, el municipio homologo cuenta con un indice de dreas verdes per capita
de 26.16, esto es un foco rojo debido a que es un factor determinante para la calidad de vida de los
habitantes, por lo que debe ser priorizado, en a siguiente ilustracion se muestra la escasez de dreas
verdes denotando lo antes mencionado:

ltustracién 6.Accesibilidad al espacic publico abierto en el municipio de Tepeaca

ﬂ'._.,.
LI
R
=

"‘L i

Bl Espos wikco may a tha
»  Espaco pdkico e & 16

Fuente: Extraido de ONU-Habitat
Asimismo, se realizé un andlisis geoespacial en un periodo del 2002 al 2023 donde se mostré que
existen muy pocas areas verdes en la Jocalidad de Tepeaca y que ha crecido de manera marginal:

5 Instituto Nacional de  Estadistica y  Geografiz, (s/fl. Uso de Suelo y  Vegetacion,

hitps://fwww.inegi.org.mx/temas/usosuelo/#descargas
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llustracién 7. Analisis Geoespacial de las dreas verdes de la localidad de Tepeaca

0.01%.

Fuente: Elgbaracidn propia, SINFRA 2024

Tabla 14. Proyeccidn de las dreas verdes en Tepeaca

Prayeccion de las dreas verdes en Tepeaca. Situacion sin proyecto (optimizada)

Total, de usuarios | Areas verdes per capita

o0 z024 29,123 232,984 65,189  -166,795
1 2025 29,532 236,258 66,196  -170,062
2 7026 20,047 239,577 66,202 -173,375
3 2027 30,368 242,043 66,208  -176,734
4 2028 30,795 246,357 66,215  -180,141
5 2029 31,227 249,818 66,222  -133,596
6 2030 31,666 253,328 66,229 -187,099
7 2031 32,111 256,887 66,235  -190,652
: 2032 32,562 260,497 66,242  -194,255
g 2033 33,020 264,157 66,248  -197,908
10 2034 33,484 267,868 66,255  -201,613
11 2035 13,954 271,632 66,262  -205,370
12 2036 34,431 275,448 66,268  -203,180
13 2037 34,915 279,319 66,275  -213,044
14 2028 35,405 283,243 66,282  -216,961
15 2039 35,503 787,223 66,288  -220,934
16 2040 36,407 291,258 66,295  -224,963
17 2041 36,919 295,351 66,302  -229,049
18 2042 37,438 299,500 65,308  -233,192
19 2043 37,964 303,708 66,315 237,394
20 2044 38,497 307,976 66,321  -241,654

Por lo que, en el supuesto de que esto continue asi, la tasa de crecimiento de areas verdes seria en

Fuebln

23




(”gfﬁ Gobierno de Puebla

A
(ﬂ{/ﬁr‘ Huooar histowka, Haces futitre, ol

|

ACB del Proyecto: Construccion del Parque de la Familia en la Locafidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

Fuente: Elaborado con Informacidn del proyecta, 2024

Como resultado del andlisis de la optimizacién, podemos concluir que no es viable porque no
disminuye el déficit de espacios recreativos como parques o similares, ya que las acciones de
rehabilitacién, la instalacién de bebederos y ldmparas son acciones que requiere la oferta actual para
estar en las mejores condiciones, pero no pueden sustituir los beneficios que tiene la construccion
de un nuevo parque, en este caso el Parque de |a Familia.

De igual manera, se proyectan los Costos Generalizados de Viaje de la situacion sin proyecto:

Tabla 15, Costos generalizados de Viaje , Situacién sin proyecto

Costos de Tiempo de Recorrido (CTR) Situacién sin Proyecto
coVv TIEMPO cGV

Ano

0 2024

1 2025 59,107,001 69,946,349 | 129,053,351
2 2026 61,543,165 72,801,759 134,344,924
3 2027 64,079,738 75,759,873 139,839,611
4 2028 66,720,859 78,841,537 145,562,396
5 2029 69,470,836 82,055,840 151,526,676
6 2030 72,334,157 85,391,819 157,725,977
7 2031 75,315,494 88,869,646 164,185,139
8 2032 78,419,709 92,491,270 170,910,979 |
9 2033 81,651,868 96,266,888 177,918,757 |
10 2034 85,017,245 100,197,826 | 185,215,071
11 2035 88,521,329 104,264,583 | 192,785,912
12 2036 92,169,838 108,500,723 | 200,670,562
13 2037 95,968,725 112,906,807 | 208,875,532
14 2038 99,924,188 117,494,945 | 217,419,132
15 2039 104,042,679 122,288,240 | 226,330,919
16 2040 108,330,919 127,272,286 | 235,603,205
17 2041 112,795,903 132,460,798 | 245,256,701
18 2042 117,444,917 137,861,201 | 255,306,118
19 2043! 122,285,546 143,480,029 | 265,765,575
20 2044 127,325,686 149,325,816 276,651,502

Fuente: 5INFRA, 2024
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a. Alternativas de solucion

| De acuerdo con el boletin denominado ALTERNATIVAS DE SOLUCION, emitido por el CEPEP en octubre de
2016, se define como alternativa de solucién®:

“Por alternativa de solucién se puede entender a una accidn o conjunto de acciones que pueden llevar a cabo
las dependencias y entidades de los distintos niveles de gobierno con el propdsito de solucionar o atender en
cierta medida una problematica (en mayor medida que una optimizacién) [...]

Las alternativas de solucién analizadas pueden o no resolver en la misma medida la problematica
identificada... Se pueden presentar situaciones en las cuales las alternativas de solucidn analizadas para
resolver una problematica en especifico resuelvan ia problematica en distintas proporciones, es decir, se le
atribuyen diferentes beneficios.”

| Eneste sentido, las alternativas pueden analizarse con diferentes indicadores, considerando:

a) Silas alternativas presentan iguales beneficios e igual vida atil, el indicador aplicable es el VPC {Valor
Presente de los Costos)

b} Silas alternativas presentan iguales beneficios y diferente vida qtil, el indicador aplicable es el CAE
{Costo Anual Equivalente)

¢} Si las alternativas presentan diferentes beneficios e igual vida (til, el indicador aplicable es el VPN
{Valor Presente Neto) y como referencia la TIR (Tasa Interna de Retorno)

d) Siel presupuesto es limitado, es conveniente analizar el VPN/I (Valor Presente Neto entre inversion}
para estimar |a rentabilidad social de cada peso invertido.

Por lo que, tras la fase de diagndstico desarrollada con anterioridad en el presente estudio, es notorio
observar que los servicios gque ofrecen los parques o similares existentes no cuentan con el mantenimiento
suficiente para ser una infraestructura de calidad y no son suficientes para cubrir con los 8 metros cuadrados
por persona de dreas verdes que requiere la poblacion.

| Es por eso que se presentan las siguientes alternativas de solucién:
| Alternativa A:

La alternativa A consiste en la construccidn del Parque de la familia ubicado en la localidad de Tepeaca,
| municipio de Tepeaca, estado de Puebla con materiales convencionales y tiene los siguientes componentes:

[ Tabla 16. Alternativa A, Pargue de |la Familia.

CONEEPTO N T9E TR ESUBTTOTALEST
, _  PRECIO ALZADO

| PROYECTOC EJECUTIVO

[ INSTALACIONES HIDR

INSTAL,

PRECIO UNITARIO
DEMOLICIONES

_____ CASETADE CONTROL
PLAZA PRINCIPAL Y Ar_ll__): CJ_F‘[_'S
| B MODULD DE APOYD

§ https://www.cepep.gob.mx/work/models/CEPEP/metodologias/boletines/boletin_alernativas_de_solucion.pdf, 2019.
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T [~ AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS | §8,502,315.35 |
GIMNASIC AL AIRE LIBRE 5 685,537.92
ZONA INFANTIL $ 1,256,657.11
MONTICULOS Y TUNEL 351,143 35
ZONA. DE MASGGTAS 330,205.96
ZORIA DE ASADERGS 546,125.65
TROTAPISTA ¥ GIGLGVIA § 1,842,37667
CASETA § 58,250.67
PAISAJE § 3,798,582.46
MONUMENTO 3,125,22570
FINALES 1,006,612.03
EXTRAQRDINARIOS $ 23,077,907.70
SUBTOTAL §73,579,026.23
IVA 16% $ 11,772,484.20
TOTAL § 85,350,610.43

Fuente(s): Elaboracitn propia con precios indice de antegroyectos simiiares, SINFRA. Precios de mercado o 2024,

Alternativa B:
La alternativa B consiste en el mismo proyecto de la alternativa A, pero con materiales no
convencionales, lo que hace que su costo se incremente en un 35%, los componentes de esta

alternativa son los siguientes:

Tahla 17. Costos de la Alternativa B

CONCEPTO 1 SUB TOTALES

PRECIO ALZADOC

[ PROYECTO EJECUTIVO 3 1,190,531.36 |
lNSTALACIDNES HIDROSANITARIAS | § 1,150,501.21
[ INSTALACIGNPLUVIAL _ |§ 1,031,465.56
[ INSTALACION ELECTRICA | § - 1, 35? 672.84 |
FUENTES LUDICAS | § 3,579,389.37 |
j — PRECIO UNITARIO
[ PRELIMINARES Y DEMOLICICNES | § 3,000,389.67 |
| EDJFICIO SERVICIOS $ 2,060,938.73
ESTACIONAMIENTO s T 1,872,266.35 |
| CASETADE CONTROL 3 944,425 82
PLAZA PRINCIPAL Y ANDADORES | § 11,231,265.11
j MODULQC DE APOYQ T 3,022,199.76 |
| AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS 1 $ B
| GIMNASIO AL AIRE LIBRE s
' ZONA INFANTIL $ .
MONTICULOS Y TUNEL $
ZONA DE MASCOTAS $ 445, 776.00
ZONA DE ASADEROS $ 737,269.63
_ TROTAPISTA Y CICLOVIA 3 —
CASETA . $ .
B PAISAJE 3 :
| ~ MONUMENTO $ 1 2_8_69_95_4 70
[ ~ FINALES $ 1,358,926.24
| EXTRAORDINARIOS 3 31,155,175.40
| SUBTOTAL $ 99,330,335.41
L WA16% : 15,892,853.67 |
. TOTAL $ 115,223,189.08

F.'..:l'nrl:{!i}.' Informacicn extrafdo de proyectos similares de SINFRA Con Precios de mercado o 2024,
Mota 1/: Costos de operucidn y mantenimiento (COM).

De acuerdo con los Lineamientos, se presenta esta alternativa de solucion a la problematica, por lo
cual, se compara con el proyecto propuesto, y se concluyd que el proyecto de “Construccion Del
Parque De La Familia En La Localidad De Tepeaca, Municipio De Tepeaca, En El Estado De Puebla”
con materiales convencionales, es menos costoso gue la alternativa con materiales diferentes al
presentar un menor Valor Actual de los Costos (VAC) como a continuacion se demuestra:
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Tabla 18. Comparacién econémica a través del VAC y CAE

Alternativa A -Materiales convencionales: Alternativa B -Materiales diferentes-

Concepto Cantidad Concepto Cantidad
Inversidn sin IVA {mdp) 73.58 Inversion sin IVA (mdp) 99.33
Costos por molestias 3.68 Costos por molestias 4.97
OOMY normales Innuale_s en mdp) T Costos de operacion y mantenimiento i8.84
COM mayores [cada 4 afios en mdp) 8.09
Vida dtil {afios) 20 Vida util (afios) 20
Tasa Social de Descuento 10% Tasa Social de Descuento 10%

VAC (mdp) 134.24 VAC (mdp) 264.67

CAE (mdp) 14,48 CAE (mdp) 29.35

Fuente(s): Elaboracion propio. Precios de mercado a 2024,
Note 1/: Costos de operacién y mantenimiento {COM).

Tabla 19. Comparativa de alternativas a través del VAC

Alternativa (tipo de'bravectb] _ ' : .-\_JA_C (S)
Alternativa A -Proyecto propuesto- 134,239,800
Alternativa B -Proyecto descartado 264,670,155
Diferencia entre las alternativas 130,430,355

Fuente(s): Elaboracion gropia. Precios sociales y de mercado a 2024.
Nota: Unicamente se describen ios criterios que tienen en cuenta el valar del dinera en el tiempo. Para el presente ejercicio, el cdiculo de este indicadar fio se incluye en la
Evoluacidn Econdmica {Anexo: Memoria de Cdlculo}, ya que sofo se realizd con fines ilustrativos,

Llevando a cabo una comparacién por medio del indicador de rentabilidad Valor Actual de los Costos,
para ambas alternativas, se puede apreciar que la alternativa A propuesta genera un mayor beneficio
a través de sus flujos en el tiempo (se realiza debido a gue los valores del Valor Presente de los
Costos (VPC), son muy “aproximados”, con una diferencia de 130.43 millones de pesos.
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Situacion con el PPI
a) Descripcion general

Tipo de PPI
Proyecto de infraestructura econdmica

Proyecto de infraestructura social
Proyecto de infraestructura gubernamental
Proyecto de inmuebles

Programa de adquisiciones

Programa de mantenimiento

Otros proyectos de inversion

| Otros programas de inversion

e

La “Construccidn del Parque de la Familia en la Localidad de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el
Estado de Puebla”, comprende los siguientes componentes del proyecto:

Tabla 20. Principales Componentes del Proyecto.
CUADRO DE AREAS

Instalacion _ M2

= —

Instalaciones
hidrosanitarias

tnstalacion pluvial

Instalacidn eléctrica 40,098.38
Fuentes ladicas |

‘Monumento

' Lugar ) M2 '
Estacmnamlento _ . 2,850.631
Canchas deportivas y v skate . 11,184.39
Plaza principal, andadores

ESM&S_ 6,572.00
Trotapista y ciclovia 2,744.61
Zona de mascotas - 207.36
Edificio de servicios ' 227.76
Gradas y médulos de apoyo | 292.50
Caseta de control y caseta 177.03
Zona infantil y gimnasio . M17.78

| Paisaje - | 15,42432
Area total de mtervencuon 40,098.38_"

‘ Area total del terreno 40,098.38
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la localidad.

Fuentefs): Elaboracién prepia con base en datos del anteproyecta, Secretariu de Infraestructura, 2024,

Para mayor referencia de la descripcién de tos trabajos, se recomienda consuitar el presupuesto de la obra contenido en el Expediente Técnico Simplificade.

Con la construccién de este proyecto se aprovecha un terreno localizado en un punto
geografico estratégico y dentro de la zona con mejores servicios e infraestructura deia ciudad
de Tepeaca. Ademds, contribuye con el incremento de bienes y servicios con una visién de
alta competitividad una vez terminados los trabajos del inmueble y también al desarrollo de

Hustracién 8. Plano del drea de intervencidn,

Fuente(s): Elabaracidn prapia can hase en el anteproyecto, SINFRA 2024,
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b) Alineacion estratégica

ello, es importante garantizar mediante los siguientes Ejes:

EJE GENERAL DE DESARROLLO ECONOMICO: i

Objetivo general: Incrementar ia productividad y promover un uso eficiente y responsable de los
recursos para contribuir a un crecimiento econémico equilibrado que garantice un desarrolio
igualitario, incluyente, sostenible y a lo largo de todo el territorio.

Objetivo Especifico: 3.6 Desarrollar de manera transparente, una red de comunicaciones vy
transportes accesible, segura, eficiente, sostenible, incluyente y moderna, con visidén de desarrollo
regional y de redes logisticas que conecte a todas las personas, facilite el traslado de bienes y
servicios, y que contribuya a salvaguardar la seguridad nacional.

Antecedentes:

La infraestructura publica es un elemento fundamental para detonar el potencial econdmico de un
pais. Por un lado, la infraestructura social ayuda disminuyendo la disparidad de oportunidades
acercando a la gente a servicios bdsicos como salud, educacién y saneamiento. Por el otro, la
infraestructura econdémica como carreteras, aeropuertos y puertos aumenta la capacidad
productiva; reduce los costos de transaccién; incrementa la actividad agropecuaria, industrial y de
servicios; a los pueblos y comunidades indigenas; y brinda a la sociedad mas y mejores
oportunidades, asi como empleos mejor remunerados.

Estrategia: 3.6.6 Promover la competencia, transparencia, evaluacion y rendicion de cuentas de los
programas, acciones, procesos y recursos orientados al desarrollo de obra publica y la mejora de la
infraestructura del pais.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO PUEBLA 2019-2024

El Actual Plan Estatal de Desarrollo- Estabilidad con Movilidad incorpora en su enfoque la nocién
de “Bienestar Subjetivo”, un concepto innovador, el cual vincula el bienestar de las personas en sus

dominios de vida, como base del progreso de las sociedades.

El PED menciona en cuanto a la Infraestructura y Desarrollo regional que la inversién en
infraestructura es el puente de conexion entre el rezago y el progreso. Facilitar la movilidad y
promover el desarrolio sostenible y sustentable deben ser los motores gue potencialicen el
crecimiento de la entidad poblana. La garantia del futuro se construye en el presente. Por ello, la
preservacidon, conservacion y proteccidn de los recursos naturales; asi como la satisfaccion de las
necesidades econdmicas, sociales y de diversidad cultural deben ir de |la mano para lograr un medio
ambiente sano para los poblanos del hoy y del manana.

Bajo este marco, los programas y lineas de accion estan orientadas a crear una base de bienestar,
para que las personas se puedan desarrollar positivamente en todos los ambitos de su vida, para

30



Cobi de Puebl X . .
&n;;gtﬂmfmm : ACB del Proyecto: Construccidn del Parque de la Familia en la Localidad

de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

I T CEETRR T e i ST CISSERET L o T i Sl SRR L N T WAL 4

— — B S — 1

Eje 4.- Infraestructura con visién regional

Objetivo: Mejorar la infraestructura a través de las intervenciones conjuntas de federacidn, estado
y municipio, para mejarar el bienestar y el nivel de vida de las comunidades poblanas.

Estrategia: De manera eficiente realizar la asignacion y aplicacion del presupuesto destinadoe a
inversion en infraestructura de manera equitativa en todas las regiones del estado.

Linea de accidn:

1. Mejorar la conectividad terrestre de la entidad a nivel local, regional y con otros estados.

4. Gestionar la rehabilitacion de infraestructura que dé solucion a la problematica de movilidad en |
las zonas metropolitanas y conurbadas.

5. Mejorar la infraestructura de movilidad y conectividad para el desarrollo de los sectores
econdmicos.

El gobierno del Estado, a través de sus dependencias tiene comao politica [a administracion eficiente
y eficaz de los recursos que le son asignados para la ejecucion de los diferentes programas y
servicios relacionados con la ohra publica, en el sector comunicaciones y transportes su objetivo es
el de mejorar la conectividad entre los principales corredores carreteros, y de lograr una cahesion
territorial del Estada, por lo que se considera necesario se realicen los trabajos de la Construccién
Del Parque De La Familia En La Localidad De Tepeaca, Municipio De Tepeaca, En El Estado De
Fuebla.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO TEPEACA 2021-2024
Eje 5. Mas y mejor infraestructura

El proceso de urbanizacidn a nivel global sigue una tendencia a la concentracién poblacional en
ciudades, actualmente el 50% de la poblacién se encuentra habitando las ciudades y se provee que
para el afio 2070 la concentracién poblacional en las ciudades llegue al 70%. Este proceso de
urbanizacién ha impulsado el crecimiento econdmico, también ha creado condiciones de
desigualdad y exclusidén par diversos sectores de la poblacién y asi aprovechar los beneficios

de la urbanizacion.

Dependencias

* Secretaria de Obras Publicas

* Direccién de Sustentabilidad y Desarrolle Urbano

» Direccién de Servicios Publicos Municipales

« Organo Interno de Control

s Unidad de Transparencia y Acceso a |a informacidn

Objetivo general
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Proveer a la ciudadania de Tepeaca con infraestructura basica y servicios publicos de calidad, para
lograr un desarrollo socioecondmico ordenado y sustentable dentro del Municipio.

Derivade de lo anterior, se definen tres objetivos estratégicos:

Objetivo 1. Garantizar el fortalecimiento de la infraestructura del Municipio de Tepeaca de manera
planificada y con calidad. ,

] Objetivo 2. Proveer de servicios publicos municipales eficaces y eficientes para las familias.

Objetivo 3. Contribuir al crecimiento urbano en el Municipio de Tepeaca de forma segura y
ordenada.

Estrategias y Lineas de Accién

Estrategia 3.2

Pramover el cuidado del medio ambiente para las generaciones futuras

Estrategia 3. Desarrollar infraestructura sustentable y de calidad en el Municipio.

Las acciones sobre infraestructura a nivel supranacional, nacional y municipal enfocadas a la
sustentabilidad; si bien, el impacto ambiental es uno de los temas prioritarios en la agenda, esta
infraestructura debe de considerar dos aspectos prioritarios, obras amigables con el medio
ambiente y acordes a las necesidades de |a poblacidn

c) Localizacion geografica
CEI manicipio de Tepeaca se encuentra en el estado de Puebla E}tmpa_ralelos 18° 55y 19° 0%’ de |
latitud norte; los meridianos 97° 48’ y 97° 58’ de longitud ceste. Los municipios con los que colinda
son: al norte con los municipios de Acajete, y Nopalucan; al este con los municipios de Nopalucan,
Acatzingo, Los Reyes de Judrez y Cuapiaxtla de Madero; al sur con los municipios de Cuapiaxtla de
Madero, Santo Tomas Hueyotlipan, Mixtla y Tecali de Herrera; al oeste con {os municipios de Tecali
de Herrera, Cuautinchan y Acajete.
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lustracion 9. Mapa de la macrolocalizacion

Municipios del Estado de Puebla

Localidad Tepeaca

Fuente(sj: Elaboracidn propia con buse en el onteproyecto, SINFRA 2024,

llustracién 10. Mapa de la microlocalizacién y ubicacidn del proyecto.

Fuente(sj: Elabaracién propia con base en dutos cantenidos en INEGI, CEIGEP y Google Earth (marca registrada de Google Inc.), 2024
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Tabla 21. Coordenadas Geograficas del Proyecto.
Coordenadas decimales de ubicacion

Parque de la Familia en |a Localidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en 18°57°15.48" N, §7°53°42.65” C
el Estado de Puebla.

Fuente(s}: Elmhoracién prapia con datos e infarmacién de Mapa INEG! y datos de sequimiento por GPS montados en
Google Earth {marca registrada de Google inc.), 2024.

d) Calendario de actividades

CALENDARIO DE EJECUCION
AVANCE MES 1 MES2 | MES3 | MES4 | TOTAL
FINANCIERO ? '
'NA{;) 19.83 19.20 11.20  49.78 100.00
1 . I I e (R
FINAI(::;IERO 16,921,508.37 | 16,383,127.33 | 9,559,480.32 | 42,486,394.41 | 85,350,510.43
L

e) Monto total de inversion

CONCEPTO SUB TOTALES
PRECIO ALZADO
PROYECTO EJECUTIVO $ 881,875.08
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS | & 852,223.12 |
INSTALACION PLUVIAL $ 764,048.56
INSTALACION ELECTRICA _ ' $ 8,420,498.46
| FUENTES LUDICAS | $- 2,651,399.53
© PRECIO UNITARIO -
PRELIMINARES Y DEMOLICIONES Ts 2,222,510:57
EDIFICIO SERVICIOS _ s 1see2128
|ESTACIONAMIENTO T s 13%8e30%6 |
l CASETA DE CONTROL _ _ R __ 5 gg,sza_t.eé =
PLAZA PRINCIPAL Y ANDADORES $ 8,319,455.64
[ MODULC DE APOYO - o 3 2,238,666.49
AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS $ 8,502,515.35
GIMNASIO AL AIRE LIBRE $ 588,63_732
ZONA INFANTIL o $  1,256,657.11
| MONTICULOS Y TUNEL $ 381,143.35
ZONA D-E_MASCUTAS _$ 330,2_05.99
ZONA_DE Aﬂﬁos o ..,.$ 546,125._65
| TROTAPISTA Y CICLOVIA $ 1_.842,375?7_ ]
CASETA $ 58,200.67 |
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PAISAIE $ 3,798,582.48
MONUMENTO $ 212522670 |
CFINALES - 1$ 100661203
EXTRAORDINARIOS _ $  23077.907.70
SUBTQTAL 5 73,578,026.23
IVA16% $  11,772,484.20
TOTAL $

85,350,510.43

Nota: Los mentos pueden presentar variaciones debideo af redendeo de fas cifros.

Precios de mercado a 2024,

f) Fuentes de financiamiento

Fuente de los recursos Ejercicio Fiscal Monto Porcentaje (%)
1. Federales i - - - B :
2023 $32,201,501.58 | 37.73 |

| E— hosies s ___'__ — —

- 2 Estatales 2024 [ $53,149,008.85 62.27 |
3. Municipales Il - - [ - |
4, Fideicomisos - - [ - |
. 5. Otros - - [ A |
l s Total| $85350,510.43 |  100.00% |

g) Capacidad instalada

artfsticos,

Mota: Los montos pueden presentor variaciones debide al redondeo de las cifras.

| Zona de mascotas

Precios de mercado a 2024.

La tabla a continuacion muestra la capacidad del proyecto:

Tahkla 22. Capacidad instalada de servicios con proyecto.

CUADRO DE AREAS

| _ Lugar
| Estacionamiento

Canchas deportivas y skate |

Plaza principal, andadores
y asadores

Trotapista y ciclovia

™2
2,850.63

11,184.39

6,572.00 |
2,744.61
207.36

La capacidad de bienes y servicios esta definida por los metros cuadrados construidos. Dicha
capacidad esta relacionada con la capacidad de disefio y la frecuencia de demanda, en otras
palabras, las necesidades que demandan en cuanto a servicios culturales, deportivos vy
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ity

B Edificic de servicios 227.76
Gradas y modulos de apoyo 292.50
Caseta de control y caseta 177.03
Zona infantil y gimnasio 417.78
Paisaje 15,424.32
Area total de intervencion 40,098.38
Area total del terreno 40,098.38
Fuente(s): Elaboracion propia can datos proporcionados por ef H. Ayuntamiento de Tepeaca, 2024.

h) Metas anuales y totales de produccion

Las metas se dividen en los 2 ejes de acciones de inversidon que abarca el proyecto Al
continuacion, se muestran las metas fisicas que generara el proyecto:

Tabla 23. Metas fisicas de produccion del proyecto.

CONCEPTO | SUB TOTALES

PRECIO ALZADO

PROYECTO EJECUTIVO $ 881,875.08
INSTALACIONES HID;KZ);\IITAHIAS $ . _852,223.12 N
INSTALACION PLUVIAL ‘ $ 764,048.56 I
INSTALACION ELECTRICA ' $ 8,420,498.40
| FUENTES LUDICAS $ 2,651,399.53
' PRECIO UNITARIO
‘ | PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $ 2,2é2,516.87_ |
| EDIFICIO SERVICIOS s 1,526,621.28 |
| ESTACIONAMIENTO s 13868639
| CASETA DE CONTROL | $ o 699 57468 |
:PLAZA PRINCIPAL Y ANDADORES '$ 831045564 |
m‘p&o I s 2,238,666.49
LAR;@ DE CANCHAS DEPORTIVAS _ : $  8502515.35
| GIMNASIO AL AIRE LIBRE $ 688,637.92
I ZONA INFANTIL B R ' $ 1,256,657.11 1
MONTICULOS Y TUNEL . $ 381,143.35
hZEiIQEﬂASCOTAS '.$ 330,205_.5_35_3- |
ZONA DEASADEROS . . $ 546,125.65 I |
'TROTAPISTAYCICLOVIA $ - 1,842,_375.67 j !
CASETA - f 58,299.L ’
PAISAIE $ 3,798,582.48
MONUMENTG - s 212522570
FINALES - ‘ § 1,066_.61?03_ 1
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EXTRAORDINARIDS 's 2307700770 |

| SUBTOTAL | $ 73,578,026.23
IVA 16% $ 11,772,484.20 |
ToTAL [ 85,250,510.43 |

Fuente: Elahorocion propia con base en datos del anteproyecto, Secretaria de Infraestructura, 2024

i) Vida atil

j} Descripcion de los aspectos mas relevantes

Estudios técnicos
Se cuenta con el anteproyecto en un 80% a esta fecha.

En cuanto al estudio de ingenieria a detalle, proyecto ejecutivo, éste se encuentra en un 0% a
esta fecha.

No obstante, se cuenta con la Validacién Técnica por parte de la Secretaria de Infraestructura
del Gobierno del Estado de Puebla, mediante el Memorandum numero: SS1.DPE.958/2023 de
fecha 28 de julio del presente afio.

En conclusion, en relacién con las obras a realizar, se estan terminando el anteproyecto para
poder continuar con la elaboracian del proyecto ejecutivo y sus posibles anexos.

Estudios legales

Se cuenta con el Registro correspondiente inscrito bajo la partida 256, a foja 7, del Libro 1, '

Tomo 6, de fecha 22 de enero de 1944, gue sustenta la Liberacidn del Predio del proyecto en
mencion.

Asimismo, se cuenta con el Memorandum ndmero: SSI.DPE.957/2023 de fecha 28 de julic del
presente afio, por parte de la Secretaria de Infraestructura del Gobierno del Estado de Puebla,
mediante el cual se informa sobre la Liberacidon dei Predio.

| En este sentido, se cuenta con el 100% de la factibilidad legal.

Estudios ambientales
A esta fecha, se encuentra en proceso de elaboracién el Informe Preventivo ante las

autoridades competentes.
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Estudios de mercado
Se cuenta con informacién proporcmnada por ei H Avuntamlento de Tepeaca.

Estudios Especificos
' No se cuenta con otro estudio u otros estudios.

k) Analisis de la Oferta con Proyecto

" El analisis de la oferta con proyecto, se ‘adhiere Ia informacién del proyecto, aumentando asi,
la oferta de los parques que existen en la zona de estudio, aumentando los metros cuadrados
de dreas verdes.

llustracion 11. Oferta con Proyecto del Parque de la familia

B0 ] B0 D00 3 814300 000 2000 200

| . '}:..-nsgnm'-ymyt {} i .
. T TR —
296060.000 T o ol / e ) o / —+ 2000000
- \ ] L
, . {
/ S -
I /
/ {
~ ~
. = — /“'. f i
Simbologla ] 7 e
) I/ \ | E——
Parpes £} Parque de 5 famiia v X \ e
‘ Zdxcaio de Tepeaca Locakiades i A
£\, Parque Tepeca 11540 Hiphito doch terango n : )
IX y campo tos canctenates ] Swita Merla haipan. | R
£\ GamePark Tepovacat L[] Tepeaca . ;E'— \ / ,l
A Fueste: Dreern [/~ \ mat T f 08
£y Parque Candelaria Purificadén N aaiton Ay £y, / + / s
feeiencae, INECE [ <
i1 parue Tepepmcat | e a g ] 2 kml
| . P . -~ - = —— —
| k4 - By . f - !
i <1400 £ : | P svsomane | #0900 00U ~ ™, #veon oog’

Fuente: Elaborado con Infarmacidn del prayecto gfecutivo, 2024
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LOCALIZACION DESCRIPCION

Elementos:
e Estacionamiento.
« Canchas deportivas y skate.
e  Plaza principal.
e Trotapista y ciclovia.
¢ Zona de mascotas.
e Edificio de Servicios.
* Gradas y mddulos de apoyo.
s Caseta de control y caseta.
s 7ona infantil y gimnasio,
Direccion:
México 150 32, San Diego, 75200 Tepeaca,
Pue,
Horario:

De lunes a domingo abierto de 6:00 a.m. a
8:30 p.m,

Adicionalmente se ofrece una descripcidn de las nuevas areas construidas en el Parque de la
familia:

Tabla 24, Oferta con Proyecto

Estacionamiento | 2,850.63
Canchas deportivas y skate | 11,184.39
Plaza principal, andadores [

y asadores 6,572.00
Trotapista y ciclovfa ___ | 2,'-/'44.6_1;
Zona de mascotas 207.36
Edificio de servicios 227.76
Gradas y modulos de apoyo | 292.50
Caseta de control y caseta 177.03
Zona infantil y gimnasio 417.78
Paisaje | 1542432

| TOTAL 40,098.38

Fuente: Elaborado con informacion del proyecto gfecutivo

Por (ltimo, la oferta de los parques de la localidad de Tepeaca se distribuiria de la siguiente
manera:

39



Gobierno de Puebla E
¥, Hacer histona, Hacer fatura, .

ACB del Proyecto: Construccion del Parque de la Familia en la Localidad
de Tepeata, Municipio de Tepeaca, en el £stado de Puebla.

Tabla 25.Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

| Parque Tepeyacatl 2,455 ml
Gamepark Tepeyacat] 20,662.90 m?
Unidad Deportiva Cardenales 19,173 m?
Zocalo de Tepeaca ~21671m?
Parque Candelaria Purificacién | 2,227 m?
Parque de la familia 40,098 m?
TOTAL 106,287.28 |

Fuente: Elaborado con informacidn del proyecte ejecutivo

I) Andlisis de la Demanda con Proyecto

La demanda de parques o similares estd conformada por la pobiacidon de la localidad de
Tepeaca, la cual esta definida por una cantidad de 29,123 personas en donde 13,876 son
hombres y 15,247 mujeres, percibiendo una sociedad donde existe una mayoria de personas

adultas.
llustracién 12 .Elaboracién propia con datos del INEGI
Piramide Poblacional de la localidad de Tepeaca
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Tabla 26, Pobreza y carencias en la poblacidon de Tepeaca

Carencias promedio

Carencia por acceso a la alimentacion [ 31,648
Carencia por acceso a la alimentacion (%) 35.8

Poblacion en situacion de pobreza extrema (%) | 141 |

! Poblacion en situacion de pobreza | 65420
Poblacion en situacion de pobreza (%) 740 |
Tepeaca 2O
Clave de la localidad | 211640001 |

_Poblacién total, 2020 | 29123

Rango de pobreza, 2020 | [60,80)

Fuente: Flaborado con informacién de CONEVAL, 2020

Que un pococ mas de la mitad de su poblacién en un 74.0% es pobre y poseen 2 carencias
sociales promedio, las cuales el CONEVAL considera las siguientes para su medicién efectiva:

* Rezago educativo

¢ Servicios de vivienda

s Servicios de salud

¢ Calidad y espacios de vivienda
e Seguridad social

s Acceso ala alimentacion.

De las cuales, en un 29.8% la poblacidén no tiene acceso a la alimentacidn y por localidad,
Tepeaca se encuentra en un rango entre 40 y 60 por ciento de pobreza.

En virtud de lo anterior, la demanda total por espacios recreativos es de 29,123 personas.

En adicidn a elio, con base a la Encuesta Origen-Destino en hogares de la Zona Metropolitana
del Valle de México (2017}, en el supuesto de gue la poblacién de Tepeaca tiene el mismo |
comportamiento que la poblacién de la ZMVM al realizar viajes a centros recreativos, realizardn
el 2.9 %, o bien el 3%, en proporcidn del total de viajes realizados en la semana. Por lo tanto,
el parque vehicular de la regién 32 de Tepeaca considera un total de 22,908 vehiculos,
considerando que un 3% del total antes mencionado, es decir, 700 unidades vehicuiares en el
contexto sin congestion y el doble 1,400 en una situacién con congestidn, viajan a centros de
recreacion o parques, tomando en cuenta una clasificacién vehicular del 92% de automéviles,
8% de autobuses y un 0% de camiones. As{ como una distancia de 9km en un andlisis de
distancias entre los parques y un area verde de la localidad de Tepeaca: J
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Por lo tanto, la demanda de los habitantes que se trastadan a convivir, deportes o recreacion
es la siguiente;

Tabla 27. Vehiculos gue se trasladan a centros recreativos

Vehiculos que se trasladan a centros
recreativos o parques por dia
Con | Sin
cong. | cong.
1,400 | 700 2,100

Fuente: SINFRA, 2024

ANO TOTAL

2024

m) Interaccién Oferta-Demanda con Proyecto

' Una vez construido el proyecto se obtendrén los siguientes resultados en base a dreas verdes |
disponibles por habitante de la localidad de Tepeaca:

Tabla 28. Anilisis ampliado para la obtencion del aproximado de las dreas verdes (situacién con proyecto}

Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

 ParqueTepeyacatl | 2,455 m?
Gamepark Tepeyacat! 20,662.90 m* | |
Unidad Deportiva Cardenales 19,173 m? |

Zocalo de Tepeaca 21671 m’
Parque Candelaria Purificacion 2,227 m?
Nueva oferta
Parque de la familia 40,098 m?
| TOTAL 106,287.28

Fuente: Elaborado con Informacicn del municipio,2024

Tabla 29. Déficit de dreas verdes por habitante

y Total, Areas Areas Verdes
Habitspies cage verdes er capita Estandar Déficit
Afio cabecera municipal de Y B P

o recreativas 2020 (m2/Hab) (m2/Hab) [
P (m2) (m2/Hab) '

12025 29,123 106,287 _232,984 8 -126,697

Fuente: Elaborado con Informaciin del proyecto ejecutiva, 2024

La construccién del proyecto tendra un incremento del 40,092m2/hab de las dreas verdes per
capita {por persona} en el su primer afio {2025). Aunado a esto se ha realizado una proyeccién
" bajo el mismo supuesto de que las dreas verdes crecerdn en un 1%, si bien, el déficit se presenta |
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alo largo del tiempo es menester que las acciones en materia de! medio ambiente se expandan
de manera que garanticen los metros cuadrados necesarios para cada ciudadano.

Tabla 390. Proyeccion de areas verdes por habitante

Proyeccion de las areas verdes en Tepeaca. Situacion con proyecto

Periodo m Total, de usuarios | Areas verdes per capita | Areas verdes m

Y 2024 29,123 232,984 66,182 -166,795
1 2025 29,6532 236,258 106,287 -129,970
P 2026 29,947 239,577 107,350 -132,227
3 2027 30,368 242,943 107,361 -135,582
4 2028 30,795 246,357 107,372 -138,985
5 2029 31,227 249,818 107,382 -142,436
6 2030 31,666 253,328 107,393 -145,935
7 2031 32,111 256,887 107,464 -149,483
8 2032 32,562 260,497 107,415 -153,082
9 2033 33,020 264,157 107,425 -156,731
10 2034 33,484 267,868 107,436 -160,432
11 2035 33,954 271,632 107,447 -164,185
12 2036 34,431 275,448 107,458 -167,991
13 2037 34,915 279,319 107,468 -171,850
14 2038 35,405 283,243 107,479 -175,764
15 2039 35,903 287,223 107,450 -178,733
16 2040 36,407 291,258 107,501 -183,758
i7 2041 36,919 295,351 107,511 -187,839
18 2042 37,438 299,500 107,522 -191,978
19 2043 37,964 303,708 107,533 -196,176
20 2044 38,497 307,976 107,544 -200,432

Fuente: Elaborads con Infarmacidn del proyecto ejecutivo, 2024

Takla 31. Costos generalizados, Situacién con proyecto

Costos de Tiempo de Recorrido (CTR) Situacion con Proyecto

cov TIEMPO CGV

0
1 2025 51,217,433 45,767,893 96,985,326 |
2 2026 53,328,419 46,984,954 100,313,373 |
3 2027 55,526,412 48,237,119 103,763,531
4 2028 57,814,997 49,525,628 107,340,625 |
5 2029 60,197,309 50,855,015 111,052,925 |
6 2030 62,679,036 52,222,602 114,901,638
7 2031 65,262,425 53,633,769 | 118,896,195
8 2032 67,952,292 55,085,397 | 123,037,689
9 2033 70,753,024 56,583,430 | 127,336,454
10 2034 | 73,669,192 58,124,772| 131,793,965
|11 2035 76,705,553 59,715,522 | 136,421,075 B

43




Gobierno de Puebla
Hocer histario, Hocer futum,

ACB del Proyecto: Construccién del Parque de la Familia en la Localidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla,

12 2036 79,867,062 61,351,463 141,218,525
13 2037 83,158,875 63,039,853 146,198,728
14 2038 36,586,365 64,782,624 151,368,989
13 2039 90,155,122 £6,575,257 156,730,380
le 2040 93,870,970 68,425,565 162,296,535
17 2041 97,735,971 70,334,824 168,074,796
18 2042 101,768,438 72,298,108 174,066,546
19 2043 105,962,942 74,324,482 180,287,423
20 2044 110,330,327 76,416,150 186,746,477
Fuente: SINFRA, 2024

IV. Evaluacion del PPI

a) Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos del PPI

Los principales efectos directos negativos {costos) que presenta el proyecto evaluado son los
siguientes:

| # Costos de inversidn (una sola vez):

Tabla 32. Monto total de Inversion del Proyecto.
[ SUB TOTALES

CONCEPTO
PRECIO ALZADO
PRE}Y[LTO EJECUTIVO

$ BB1.B75.08
3 552 22312

INSTALACION PLUVIAL
INSTALACION ELECTRICA |
[ FUENTES LUDICAS

) PRECIO UNITARIO
PRELIMINARES Y DEMOLICIONES | §
EDIFICIO SERVICIOS I

ESTACIONAMIENTO § 1,386,863, EG

|
|
| CASETA DE CONTROL

c $ 699,574 68
| PLAZA PRINCIPAL Y ANBADORES 455
I MODULO DE APOYO

AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS
GIMNASIO AL AIRE LIBRE

| ZCNA INFANTIL ==

MONTICULDS ¥ TUNEL

~ZOMA DE MASCOTAS

$ 6,502, ‘!'I‘} JS
] 668,637.92 |

O
~ TROTAPISTAY C
CASETA
“PAISAJE
MONUMENTO
FINALES
___ EXTRAORDINARIOS
SUBTOTAL
VA 16%
TOTAL

— | $23,077,807 70
| 573,578,026.23

Nata: Los montos pueden presentar voriociones debido al redondee de fas cifras,
Precios de mercado a 2024,

# Costos de mantenimiento y operacién (COM), gue tendran una variacion en el
horizonte de evaluacion:
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Tabla 33. Costos de operacidn y mantenimiento con Proyecto.
Total, anual COM Normal (cada ano): $ 6,308,858

Total, anual COM Mayor (cada g anos): BR-E-L v Ry A

Nota: Los montos pueden presentar variociones debido al redondeo de las cifras.
Precios de mercado o 2024,

Tabla 34. Costos de operacion (Anual)

Costos de operacion

- Pintura - 517624
. tmpiea | 760,78.00
j__ Repargciongs_mgnores B - _1,@0,_5317;00_
L . Fumigacion | 453,499.00
Servicio de recoleccion de desechos organicos | 550,113.00
Btiag : Total 3,282,031.00

Fuente: H. Ayuntamiento del Municipio de Tepeaca, 2024
Nata: Los mantos pueden presentar variaciones debido of redontleo de las cifras.
Precios de mercado a 2024,

Tabla 35. Costos de operacién cada 4 afios

Costos de operacion

Reparacion mayor de estructura 2,024,085.00 |
Cambio de laminas de techumbre 1,000,520.00 |

- Fumigacion mayor 560,365.00 |
Desmontaje de equipo especial 580,729.00 |
Anstilosis de elementos histarios y culturales | 900,000.00 ]
 Total ]5,065,699.00

Fuente: H. Ayuntamiento de! Municipio de Tepeaca, 2024
Nota: Los montos pueden presentar variaciones debide al redondeo de las cifros.
Precios de mercado g 2024,

Tabla 36. Costos de mantenimiento {anual)

Caostos de Mantenimiento

Energia Electrica 624,087.00
Agua 24,317.00
Gas | 50,317.00 |
- Seguridad | 563,078.00 |
. Vigllancia | 224,785.00 |
Personal operativo y adminstrativo | 1,237,247.00
i Telefono e internet 302,997.00
Total 3,026,828.00

Fuente: H. Ayumﬁé;to del Muntcipio de Tepeaca, 2024
Nota: Los montos pueden presentar variaciones debido ol redandeo de fas cifras.
Precios de mercado a 2024,

Tabla 37. Costos de mantenimiento cada 4 afios

Costos de Mantenimienta

Inspeccién y supervision de desazolve de red de

| drenaje, de sistema de bombeo vy sistema de 1,728,910.00

! transformadores o S -

' - Prueba de todos los sistemas | 100,249.00

— Depositos de basura - + _2,620,395.00

| Pago de permisos diversos para su operacion | 1,422,726.00 ) ]
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Total | 5,872,280.00
Fuente: H. Ayuntamiento del Municipio de Tepeaca, 2024
Notg: Los montos pteden presentar variaciones debide al redondeo de las cifras.
Frecios de mercado a 2024.

De acuerdo con declaraciones hechas por las autoridades municipales’, si existirdn costos por
| molestias durante la fase de ejecucion (inversion) del proyecto, por lo tanto, el costo es el
siguiente:

b) Identificacion, cuantificacion y valoracion de los beneficios
del PPI

Los efectos positivos directos (beneficios) que genera el proyecto son los siguientes:

& Plusvalor afiadido a las propiedades aledafias a la zona del parque de la familia.
Se estimd una medicién del plusvalor a las propiedades aledafias a zonas cercanas del parque de la

familia®, bajo un supuesto del método de los precios hedénicos donde

“la teoria permite identificar la importancia relativa de cada atributo en el valor asignado por el
mercado a un bien raiz, mediante lo cual es posible determinar cémo cambiard dicho valor al variar
la cantidad y calidad en que se encuentra presente cada uno de estos atributos, vy
consecuentemente, predecir precios.”?

Porlo que se estimé el modelo a partir de [a precepcion de la seguridad que se tiene en comparacion
del parque ecoldgico y parque Judrez de la heroica Puebla de Zaragoza, en un andlisis comparativo
de plusvalores donde la cantidad es |la percepcion de seguridad de |a zona menos la inseguridad.
Por ende, el madelo donde parte nuestra estimacidn es el siguiente:

Ppp = Pgeo + P]ua — PSmun — tidpye

|Donde:
Pgeo = a4 + by
p]ua = as +b2

! Declaraciones realizadas por la presidente municipal de Tepeaca, Disponible en: https:/fwww.elsoldepuebla.com.mx/flocal/tepeaca-tendra-un-nuevo-espacio-recreativo-
parque-de-la-familia-11093986, htmi

3 i i - , ! . A i - . i
Se realizd una evaluacién estadistica por precios promedia de los inmuebles de la zona para después realizar una evaluacitn masiva de ellos, usando como base precios

promedio de https://propiedades.com/valores

& Lever, G, E) modele de precios hedénicaes EL MODELO DE PRECIOS HEDONICOS {ucipfg.cam)
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Periodo  Ano

Precio de inmuebles (CP)

Precio de
inmuebles (SP)

Por lo que:
. a:es la percepcién de seguridad (tranquilidad)
. b: la sensacidn de seguridad en parques,
. PSmun: |a percepcién de inseguridad municipalt?
. tidpye: |a tasa de incidencia delictiva por cada mil habitantes en Puebla
- Pg.,: el plusvalor del parque ecolégico {de la Heroica Puebla de Zaragoza)
- Pyyq: el plusvalor del parque Judrez (de la Heroica Puebla de Zaragoza)
. Ppg: el plusvalor de! pargue de la familia

Se consideré la sustraccion del valor positivo de la seguridad con el de [a inseguridad municipal que
ofrece la ENVIPE para el equilibrio entre valores y existan valores que no se merecen,

Por ende, |a tasa calculada seria de 11.64% de valor afadido a las inmuebles aledaries. Por lo que en
una proyeccién a 20 afios su valor promedio de $ 1,536,252 pesos aumentaran a dicha tasa:

Tabla 38, Proyeccidn de los precios de los inmuebles habitacionales

Proyeccion de los precios de los inmuebles habitacionales.

Valor de la
Plusvalia

0 | 2024 $1,536,252.00 $1,536,252.00 $0.00
1 | 2025 $1,608,302.22 $1,715,083.43 | $106,781.21
2| 20% | $1,683,731.59 | $1,914,732.19  $231,000.60
3 2027 $1,762,698.60 $2,137,621.60 $374,922.99
}_‘ 4 | 2028 $1,845,369.17 $2,386,457.02 |  $541,087.85
.5 | 2029 $1,931,916.98 | $2,664,258.78  $732,341.80
6 | 2030 $2,022,523.89 $2,974,398.79 | $951,874.90
7 2031 |  $2,117,380.26 $3,320,641.45 | $1,203,261.19
8 | 2032 $2,216,685.39 $3,707,189.39 | $1,490,503.99
9 | 2033 $2,320,647.94 $4,138,734.45 | $1,818,086.51
10 | 2034 |  52,429,486.33 - $4,620,514.65 | $2,191,028.32
11 | 2035 $2,543,429.24 $5,158,377.72 | $2,614,948.49
12 | 2036 $2,662,716.07 $5,758,852.16 | $3,096,136.09
13 | 2037 | $2,787,597.45 $6,429,226.38 | $3,641,628.93 |
14 | 2038 $2,918,335.77 $7,177,637.27 | $4,259,301.50 |
15 | 2039 | $3,055,205.72 $8,013,168.89 | $4,957,963.17
.16 | 2040 $3,198,494.87 $8,945,962.74 | $5,747,467.88
L 170 2001 $3,348,504.28 | $9,987,340.90 | $6,638,836.63
18 2042 $3,505,549.13 $11,149,943.41  $7,644,394.28

T percepcidn de la inseguridad y la tasa de incidencia delictiva por cada mil habitantes tiene por fuente: INEGI. Encuesta Nacianal de Victimiracion y Percepcion de lg Seguridnd, 2023,

www.Inegi.arg.mex/programas/envipe/2023/#tabuiados

]
Fuebia
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19 | 2043 $3,669,959.38 i$12,447,881.70_ $8,777,922.32
20 | 2044 $4,097,170.59 | $13,896,909.88 | $9,799,739.29

Fuente: Elaborade can informacién def proyecta efecutive

—

& Ahorro en Costos Generalizados de viaje (CGV)
Para el calculo del CGV se realizd en base a un porcentaje de los vehiculos que pueden

trasladarse hacia a centros recreativos o parques, en base al supuesto que el 3% del parque
vehicular de la regidn de Tepeaca realiza este traslado en un horario sin congestion y el 6%
con congestidn. La proyeccidn se realizé a 20 afios con una tasa de crecimiento del 2.04%
basado la metodologia del Centro de Estudios para la Preparacion y Evaluacion

Socioecondmica de Proyectos (CEPEP) en la metodologia para proyectos carreteros? |

menciona que la proyeccién del aforo vehicular puede ser estimada por la TDPA ya ofrecida

por la Secretaria de Comunicacién y Transportes (SCT) o bien tomando como realizar una |

estimacion con un TDPA base por medic de las estimacianes del Producto Interno Bruto
{PIB) nacional o estatales. En virtud de lo anterior se realizé la proyeccién usando la tasa de
todas las redes de la 5CT. Asimismo, en base a un calculo de distancias, se estima que las
personas que se trasladan a centros recreativos y parque recorren 8 km.

Para el calculo de los CGV, se utilizaron como referencia y apoyo |a Publicacidn Técnica No.
75612 publicada por el Instituto Mexicano de Transporte {iMT), la cual toma como base los
modelos computacionales VOC-MEX 3.0 y HDM-4, se calcularon los COV; para
posteriormente, ingresar al modelo, los datos del valor social del tiempo o costo de
oportunidad del tiempo (5/hora), publicado por el mismo instituto en la Nota Técnica No.
207%, teniendo como valor regionalizado (centro para el caso del Estado de Puebla) 94.29

pesos por hora para viajes por trabajo y 56.58 pesos por hora para viajes por motivos de |

placer para el afic 2024 que tienen como base el modelo computacional VOC-MEX 3.0.

Tabla 39. Proyeccién de los heneficios por liberacién de Recursos de traslados

S ! -.
1 | 2024 | 123,530,550 95,773,577 | 27,756,974

11 Centro de Estudios para la Preparacion y Evaluacion Socioecondmica de Proyestos, (noviembre 2004} "Guta General Para La Preparacion Y Presentacion De Estudios De
Evaluacidn Socioecondmica De Proyectos Carreteros (pag 9),
Disponible:https:/fwww.cepep.gob.mxfwork/models/CEPEP/metodotagias/documentos/guia_proyectos_carreteros.pdf

12

https://imt.mx/archivos/Publicaciones/PublicacionTecnica/pt699.pdf,

13

htips://www.imt.mxfresumen-baletines.htmi?IdArticulo=598&IdBoletin=208

Costos de operacion base de los vehiculos representativas del transporte interurbano 2023, Instituto Mexicano del Transporte (IMT), 2022. Dispanible en;

Estimacidn del valor del tiempo de ins ocupantes de lns vehiculos que circulan por la red carretera de México 2024, [MT 2024. Disponible en:
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Del analisis expuesto, se muestran a continuacion los resultados obtenidos:

VANS-Costa de Inversién |

.~
Pusin

2 2025 | 128,596,440 | 99,050,532 | 29,545,908
3 | 2026 | 133,862,964 | 102,448,302 | 31,414,663
4 2027 139,350,566 | 105,974,003 | 33,376,563
5 | 2028 | 145,058,644 | 109,629,746 | 35,428,898
6 | 2029 | 150,997,226 | 113,420,667 | 37,576,558
7 | 2030 | 157,187,245 | 117,354,891 | 39,832,355
|8 2031 163,623,205 | 121,434,902 42,188,303
o | 2032 | 170,330,673 | 125,665,727 44,664,946
10 | 2033 | 177,316,495 | 130,057,374 | 47,259,121
11| 2034 | 184,566,687 | 134,611,577 | 49,955,110
12| 2035 | 192,119,579 | 139,339,300 | 52,780,279
13 | 2036 | 199,988,141 | 144,242,180 55,745,961 |
14| 2037 | 208,179,983 | 149,332,230 58,847,753
15 | 2038 | 216,712,772 | 154,611,487 | 62,101,285
16 2039 | 225,575,235 | 160,092,055 65,483,179
17| 2040 | 234,804,296 | 165,776,360 | 69,027,936
|18 2041 | 244,413,877 | 171,678,270 | 72,735,607
19 2042 | 254,412,392 | 177,806,491 | 76,605,901
20 2043 | 264,821,766 | 184,161,962 | 80,659,803

Fuente: Elaborods can .'nfor-macidn del provecto efecutiva

c) Calculo de los indicado

res de rentabilidad

Derivado de los efectos directos negativos y positivos (costos y beneficios) que han sido
analizados en el presente estudio, se ha determinado que el proyecto logra una rentabilidad
socicecondmica positiva para el pais, bajo supuestos razonables.

Tabla 40. Indicadores de Re

Fuente(s): Elaboracion propia, 5

d) Analisis de sensibilidad

Principales variaciones en lo
Variacion respecto a su

Variable s
original

Indicadores de Rentabilidad
VL) 291,183,931
TIRS (%) ' |
TRI (%)

Incremento de un 400%,

ntabilidad Socioecondémicos del Proyecto.

40.23%

INFRA 2024. Precios sociales y de mercade @ 2024,

s Indicadores de Rentahilidad del Proyecto
valor

Impacto sobre el Indicador de Rentabilidad

El proyecto presentaria un VANS de -9.09 mdp, con respecto al
VANS ariginal de 291.18mdp; razdn por la cual el proyecto
dejaria de ser rentable socioeconémicamente.
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TIRS-Costo de Inversion

Incremento de un 400%.

El proyecto presentaria una TIRS de 9,74% con respecto a la
TIRS original de 40.23%razdn por la cual el proyecto dejaria de
ser rentable socicecondmicamente.

VANS-TIRS-Beneficios
| (demanda}

Disminucion del 65%.

VANS-TIRS-Costos de Mtto

Incremento de un
500%.

e) Analisis de riesgos

Descripcion

Riesgo en la
demorade
adjudicacion de
contrato

Riesgo por falta de
disponibilidad de
insumos en la
construccion

Se presentaria un cambio en el VANS, pasando de 291.18mdp
a --31.8Gmdp; mientras que la TIRS pasarfa de un 40.23%a
5.34%; razanes por las cuales, el proyecto dejaria de ser
rentable socioecondmicamente.

Si bajan las demandas relevantes, se tendria un escenario

donde el VANS pasaria de 291.18 mep a -19,83mdp; mientras
gue, en el caso de la TIRS, ésta pasaria de un 40.23%a un- |
8.35%, situacion que haria que el proyecto dejars de ser
rentable sociveconémicamente.

Tabla 41. Analisis de Riesgos en la Etapa de Ejecucidn.
Analisis de riesgos.

Impacto

Retraso de los tramites debidos

Servicios deficientes a los usuarios

Mitigacion
Coordinacion estrecha con el drea |
responsable de realizar los
contratos, asf como con la
empresa adjudicada con la
finalidad de realizar la |
contratacién en el tiempo | |
establecido. Preparar fas bases de |
concurse a manera de que se
especifiquen los  documentos
necesarios para la contratacion,
con el fin de tenerlos completos en
el momento requerido, 3
Desarroflar  programacién  de
adquisicion, fabricacion ¥
suministro de insumos, para cubrir
con los volimenes necesarios
| derivado de la magnitud de la obra |

Falta de
presupuesto para su

| operacién |
Faita de

cumplimiento en los
mantenimientos
menores y mayores
 de las instalaciones

Riesgo de

Suspension de la operacion de las instalaciones, o su reduccion
| nsu capacidad de uso

Servicios deficientes a la poblacién; la infraestructura vy |
equipamiento se deteriorara y se reducira su vida atil

incremento en los Servicios deficientes a la poblacidn

Programacion y aprobacion
adecuada del Presupuesto

Disefiar esquemas para obtencién
de fondos adicionales, en caso de
ser necesario fideicomisos

. 1
Evaluar e integrar los costos por |
obra adicional (reservas, cambic
de uso de suelo, bancos de

insumaos materiales, programas de
| - - proteccidn de florayfauna ]
Fond Investigacion y analisis de datos de |
enomenos tos naturales; preparacidn y |
| . s - . evenios 4
naturales gue | Suspension temporal o definitiva de las instalaciones, . U . Y
- . . . capacitacion para emergencias.
impidan su | dependiendo el nivel de afectacién .

Contemplar la posibilidad de

ejecucion u
|

| establecer una suspensién de
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'operacién del | cumplimiento de obligaciones, '
proyecto para no generar un
incumplimiento.
Fuente: Elaboracian propia, SINFRA 2024, I ) |

V. Conclusiones y Recomendaciones

Como fue presentado en el estudio, el proyecto presenta una rentabilidad positiva debido a
que los indicadores muestran comportamientos positivos, 1a Tasa de Rentabilidad Inmediata
(TR1}, arroja un 35.15%lc que nos dice que es el momento ptimo para gue se construya la
obra. En adicién a ello, la Tasa Interna de Retorno muestra un valor del 40.23%la cual esta
arriba de la tasa social de descuente (10%), por lo que muestra una rentabilidad alta. En cuanto
al analisis de las alternativas, el proyecto en cuestidn proporciond un Valor Actual de fos Costos
inferior de $139,459,567 en comparacion a la Alternativa B Materiales no convencionales de
$264,670,155. Por lo que el proyecto es una propuesta factible para la localidad de Tepeaca.

En este sentido, con respecto a los indicadores de rentabilidad, su andlisis de sensibilidad
muestra que con pequefios cambios que se presenten en las variables, el proyecto dejaria de
ser rentable, por lo que se recomienda a las autoridades correspondientes que, consideren un
correcto programa y presupuesto de la obra, con el propdsito de que no se presenten cambios
gque impacten en la rentabilidad del proyecto y que se vea afectada la poblacion objetivo.

Mucha de la informacion fue proporcionada por el H. Ayuntamiento de Tepeaca, por lo que se
recomienda seguir realizando sondeos y platicas con |os habitantes de la zona para que se
pueda obtener mas informacidon que permita fortalecer la presente evaluacion
_socioecondmica.

VI. Anexos

Numero del

Concepto del Anexo 3 Descripcion

Anexo

Anélisis de la Oferta la ., ..
Anexo A ¥ Se anexa la evaluacion econdmica.
| Demanda
Anexo B ' Estudios Técnicos | Se anexa la validacian técnica.
Anexo C Estudios Legales | Se anexa el documento que acredita |a liberacidn del predio.
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T T —— - - i
Se encuentra en proceso el Informe Preventivo ante las

Anexo D ! Estudios Ambientales .
T . autoridades competentes,
| Anexo E Estudios de Mercado Se anexa la evaluacién economica.
| Anexo F Estudios Especificos No existen otros estudios.
| Memoria de célculo con los
costos, beneficios e L .
Anexo G . - Se anexa la evaluacién econdmica.
indicadores de rentabilidad
“ de' PPI - — — —4 - - —
| Anexo H Andlisis de Sensibilidad Se anexa la evaluacién econémica.

52



@mw historio. Hocer fistura,

o R ue Dl ACB del Proyecto: Censtruccidn del Parque de la Familia en la Locaiidad

de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

B

= SwSewo—T oo SESaas T T e T Tl e R N T R el

[ ===

VIL.

10.

11.

12,

13,

Bibliografia

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Lineamientos para la elaboracién y presentacion de
los analisis costo y beneficio de los programas y proyectos de inversidn, 30 de diciembre 2013.
Disponible en: www.shcp.gob.mx/; https://www.gob.mx/shcp/documentos/iineamientos-
para-elaboracion-y-presentacion-de-los-analisis-costo-y-beneficio-de-los-programas-y-
proyectos-de-inversion.

Centro de Estudios para la Preparacidn y Evaluacidn Socioecondmica de Proyectos (CEPEP).
Informacién, metodologias y guias para la evaluacion socioecondmica. Disponible en:
https://www.cepep.gob.mx/en/CEPEP/Materiales.

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 (https://presidente.gob.mx/plan-nacional-de-
desarrollo-2019-2024/); Plan de Desarrollo del Estado de Puebla 2019-2024
(http://giep.puebia.gob.mx/Documentos/2018/trtrrt/PlanEstataldeDesarrollo2019-
2024.pdf); Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 de Tepeaca (Plan Municipal de Desarrollo
de Tepeaca, Puebla, 2021-2024).

Estimacién del valor del tiempo de los ocupantes de los vehiculos gue circulan por la red
carretera de México 2024, IMT 2024. Disponible en:

Guia Genera! para la presentacion de Evaluaciones Costo y Beneficioc de Programas y
Proyectos de inversion, 2018, Centro de Estudios para la Preparacién y Evaluacion
Socioecondmica de Proyectos (CEPEP). Disponible en: https://www.cepep.gob.mx/es/CEPEP;
https://www.cepep.gob.mx/work/models/CEPEP/metodologias/documentos/Guia_General
_Analisis_Costo_Beneficio_{CEPEP).pdf.

Instituto  Nacional de  Estadistica y  Geografia (INEGI). Disponible en:
https://www.inegi.org.mx/.

Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL). Disponible en:
https://www.coneval.org.mx/Paginas/principal.aspx.

Consejo Nacional de Poblacion {CONAPO). Disponible en: https://www.gob.mx/conapo.
Comité Estatal de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Puebla (CEIGEP).
Disponible en: http://ceigep.puebla.gob.mx/.

Sistema de informacidén geografica Google Earth (marca registrada). Disponible en:
https://www.google.com/intl/es-419/earth/.

Juliao Vargas et al, 2023, “Los parques: su uso como indicador de salud y calidad de vida,
Retos, nitmero 48

Martinez y otros autores “Parques urbanos: un enfoque para su estudio como espacio
publico”, Intersticios sociales. (2020): disponible en 2007-4964-ins-09-67.pdf (scielo.org.mx)
La percepcidon de la inseguridad y la tasa de incidencia delictiva por cada mil habitantes tiene
por fuente: INEGI. Encuesta Nacional de Victimizacion y Percepcion de la Seguridad, 2023.
www_inegi.org. mex/programas/envipe/2023/#tabulados

53

= =



ey
@ ﬁﬁh-fn}.:?%i&;“t:ﬂbla ACB del Proyecto: Construccién del Pargue de la Familia en la Localidad
de Tepeaca, Municipio de Tepeaca, en el Estado de Puebla.

Responsables de la Informacion

Ramo: Desarrollo Social.

Entidad: Puebla.
Area Responsable: Direccién de Turismo y Cultura, de la Secretaria de Infraestructura
del Gobierno del Estado de Puebia: Direccién de Planeacion de la Secretaria de

infraestructura de! Gobierno del Estado de Puebla.

Datos del Administrador del programa y/o proyecto de inversién:

Responsable de la Evaluacién Socioeconémica:

Norman Adrian [ Director de Planeacién de la Secretaria

Torres Alcaraz | de Infraestructura del Estado de Puebla
|

4.0 11 de octubre de 2023 |

*E| administrador del programa y/o proyecto de inversién, deberd tener come minimo el nivel de Directar de Area o su equivalente en la dependencia
o entidad correspondiente, apegandose a lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Respansabilidad
Hacendaria.
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