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Analisis Costo-Beneficio*

“REHABILITACION DEL PARQUE PUBLICO "EL RIEGO", UBICADO EN LA LOCALIDAD DE TEHUACAN,
MUNICIPIO DE TEHUACAN, PUEBLA".

I. Resumen Ejecutivo

Problematica, objetivo y descripcion del PPI

El provecto pretende satisfacer las necesidades de servicios recreativos,
deportivo, culturales, artfsticos, asi como actividades y productivas que
involucren a diversos sectores de la sociedad.

Objetivo  del

PP Esto impulsara el desarrollo social e integral de la poblacion habitante del

municipio de Tehuacén, Puebla. De esta manera disminuird los indicadores de
inseguridad incentivando la cohesién social para la comunidad. Asimismo,
reducira los costos por viaje de los ciudadanos a centros recreatives o parques,
| asi como el plusvalor en inmuebles aledafios.

Actuaimente el municipio de Tehuacdn cuenta con un indice muy bajo de
servicios de dreas verdes, recreativas, culturales, deportivas y artisticas per
. cdpita para el desarrolio de las personas. Lo anterior contribuye negativamente
Problematica | en la inseguridad de la pablacion, por lo que se genera un circulo vicloso de
tdentificada violencia alrededor de la discriminacién y exclusion.
Por lo anterior, la convivencia en la comunidad de la zona del municipio de

Tehuacdn ha generado roturas en la tela social.

Breve
descripcion
del PPI

El proyecto tiene el proposito de realizar trabajos de rehabilitacion en el
Parque el Riego, lo cual, comprenden los siguientes conceptos de construccion:

para faciitar Ia elaboracion ¥ presentacidén del andlisis casta-beneficic y costo- beneficie simplificado, la Unidad de inversiongs [U1) de fa Secretarfa de Hacienda y Crédita

Piiblico [SHCP) pone a disposicidn de las dependencias y entidades de [a Administracisn Piblica Federal el presente formatg, de conformidad con los Lineamientos para Ia
elaboracién y prasentacldn de los andlisis costo v beneficio de los programas y proyectos de inversidn, Disponibles en: https://www.gob.my/shep/documentos/formatos-
para-facilitar-la-elaboracion-y-presentacion-de-los-analisis-costo-y-heneficip-de-los-ppi.
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1

PROYECTO

REHABILITACION DEL PARQUE
| PUBLICG "EL RIEGC™, UBICADO
| EN LA LOCALIDAD DE TEHUACAN,
l‘ MUNIOIPIO DE TEHUACAN,

1 PLIEBLA

" Tabla 1. Zonlficacién ¢ del;r&cto .

CONCEPTO
LAGUNA ARTIFICIAL

ZONA GASTRONGMICA Y ARTESANIAS

CONSTRUCCION DE SENDEROS

TROTAPISTA Y CICLOVIA

PAISAJISMO

INSTALACIONES ELECTRICAS MEDEA ¥ BAJIA TENSION

JNS__‘I'_.\!],.Q_I’.'IL_}NE%jI I}REUU_OES ¥ ASPERSION
INSTALACIONES SANITAR]AS

AREA DE ACTIVACION FISICA ¥ JUEGOS DE RECREACION

AREAINFANTIL

AREA CANINA

AREA DE COMPOSTA

ESTACIONAMIENTD

JUEGOS TEMATICOS

MOBILIARIO URBAND ¥ SERALIZACION

ESPEJO DE AGUA

M2

103,268.01

Fuente; Elabaracidn propia con base en datos del anteproyecto, Secretoria de Infraestructura, 2023,

Actualizacion del presupuesto
Cabe resaltar que el presupuesto del proyecto pasd por una actualizacién
debido a que el precio de los materiales, insumos y mano de obra han
incrementado, por lo gue se opté por la modificacién de los costos de los |
componentes del presupuesto, asi como la adicién del componente |
“extraordinarios”, el cual contempla gastos no previstos. Esto con el fin de |
realizar una inversion optima y eficaz.

|
|
|
|
|
|

Horizonte de evaluacion, costos y beneficios del PPI

Horizonte de
Evaluacion

Descripcion de
los principales
costos del PPI

21 afios (1 afio de construccidn, 20 afios de vida util)

Costo de inversion.

Costos de operacion y mantenimiento (COM).

Tablas 2. Principales costos del Proyecto.

LAGUNA ARTIFICIAL §08,705,220.10
ZONA OAS’ ICA [r———— i ——————
ARTEBANIAS $14,225,310.05
STRUCCION DR
BENDERDS §10,138,341.48
TROTAPISTA ¥ CICLOVIA $3,321,419.18
AISAJISMO 782,028.76
INGTALACIONES
HLECTRICAS MEBIA Y BAJA §7,288,064.25
TENSION

Los principales efectos negativos {costos} que genera el proyecto son:
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T NSTALABIONES —_— e ——
HIDRAULICAS Y $7,004,315.36
ASPERSION
g Py $055,892.65
AREA DE ACTIVACION
FiSICA Y JUEGOS DE $15,994,560.10
RECREACION
| AREA INFANTIL $3,187,550.56
AREA CANINA $1,264,201.03
EA DE COMPOSTA $624,609.40
ESTACIONAMIENTO 84.622..23_11.27
|~__JuEcos TEMATICOS $441,726.17
M
T o
ESPEJO DE AGUA $341,941.52
EXTRAORDINARIOS $9,343,482.86
SUBTOTAL $98,263,513.96
LV.A. 16.00%: $10,722,102.23
TOTAL; §113,085,676.19

[ Tabla 3. Costos de aparacldn y mantenimlenta del proyecto

Total, anual COM Normal (cada aio): 65,746,374

Total, anual COM Mayor (cada 4 anos): 5_?_,4_4-51.106—

Noto: Efaboracién propia con datos del anteproyecto, Secretario de Infraestructurd,
Precios de mercadp 6 2024 sin LV.A

Tabla 4.Diferancla de costos de la Inversién 2023-2024

PROYECTO
PROYECTO -
g;?lSTRADD EN MODIFICADO DIFERENCIA

DIFERENCIA DE POR
EN 2024
COMPONENTES i COSTOS CONCEPTO
PESOS 2024

CORRIENTES INVERSION e

T&m‘;gz& $01,664,728.95 | $04,554,207.31 | $113,985,676.10 | $19,431L,468. 88 |  20.6%

Precios de mercado a 2023-2024.

Descripcion de | Los principales heneficios asociados al proyecto se resumen en:

los principales

beneficios del + Incremento en el plusvalor inmobiliario de los inmuebles aledafos de

PRI la zona de influencia del Proyecto.

« Ahorro en Costos Generalizados de Viaje (CGV) para visitas a recintos
similares al proyecto.

Adicional a esto se tienen los siguientes beneficios intangibles:

Tabla 5. Beneficios intangibles del proyecto

Beneficio Descripcion Valoracion




ACB del Proyecto: Rehabilitacion del Parque Publico “El Riego", ubicado en la
tocalidad de Tehuacdn, Municiplo de Tehuacdn, Puebla,

&’ Gobierno de Puebla
Haner hatoes Mottr fulun

Valoracion y
mejoramiento  de
dreas verdes en la
2ona de influencia

Mayor espacio destinado al
cuidado de &reas verdes, asi
como de mejorar el medlo
ambiente de la 20na

Las areas verdes per capita
mejoradas y equipadas de la
zona se Incrementaran en 1
m2/hab. Slendo esto el
principio de fa creacién de

espacios verdes.

Las actlvidades recreativas y
deportivas modulan el
comportamiente y generan
cohesidn social, asi como
sentido de pertenencia en [a
comunidad.

Esto generard la disminucion
en tasas de incidencias
delictivas, asl como la
percepcidn de seguridad.

Disminucion de las
tasas de
inseguridad en la
zona de influencia.

. |Ofrecer a la poblacion
iy Uso responsahle de predios .
Recuperacién  de espacios que creen
. fy e gque no se les ha dado el . .
espacios publicos. . convivencia vy  desarrollo
mantenimiento pertinente .
integral

Fuente: Elaboracién propia. Beneficios intangibles asociados.

Monto total
de inversion $113,985,676.19
{con IVA)
Riesgos Los principales riesgos asociados al proyecto se clasifican en:
asociados al Tabla 6. Rissgos asociados del proyecto
PPI
Descripcion Impacto Mitigacion
| Coordinacidn estrecha con el drea
| responsable de realizar los

contratos, asi como con la empresa
adjudicada con la finalldad de

|Riesgo en la | .

| realizar ia contratacién en el tiempo
| demora de | Retraso de los |
| | establecido. Preparar las bases de
| adjudicacién  de | tramites debidos |
| cohcurso 3 manera de que se
| contrato

. espetifiquen los  documentos
! necesarios para la contratacién, con
[ el fin de tenerlos completos en el
i momento requerido.

| Riesgo por falta de ) Desarrolllar progl_'amacién i de
‘ disponibilidad de Servicios adquisicidn, fabricacién y suministro
insumos e |3 deficientes a los | de insumos, pava cubrir con los

usuarios velimenes necesarios derivado de la

construccion
magnitud de la obra
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Falta de
presupliesto para
SU Operacion

Suspensién de la
operacién de las
instalaciones, o
su reduccién n
su capacidad de
tso

Programatidn y aprobacidn
adecuada del Prasupuesto

Falta de
cumplimiento en
los
mantenimientos
menaores ¥
mayores de las
instalaciones

Servicios
deficientes a Ja
poblacién; la
infraestructura y
equipamiento se
deteriorard y se
reducird su vida
utll

Disefiar esquemas para obtencidn de
fondos adicionales, en caso de ser
necesario fideicomlisos

Riesgo de
incremento en los
insumaos

Evaluar ¢ Integrar los costos por obra
adicional {reservas, cambio de uso
de suele, bancos de materiales,
programas de proteccion de flora y
fauna

Fendémenos
naturales que
impidan su
ejecucion u
operacion del
proyecto

Servicios
deficientes a la
poblacidn
Suspension
temporal o

definitiva de las
instajaciones,
dependiendo =l
nivel de
afectacién

Investigacién y andlisis de datos de
eventos haturafes; preparacién y
capacitacion para emergencias.
Contemplar la  posibilidad de
astablecer una suspensién de
cumplimiento de cbligaciones, para
no generar un incumplimiento.

Fuenta: Elahoracion propia

Indicadores de Rentabilidad del PPI

Con base en el andlisis y evaluacién econdmica de los efectos directos {costos
y beneficios) gue genera el proyecto, se concluye que éste es rentable, al
presentar indicadores positivos como a continuacién se muestra:

Indicadores de
Rentabilidad

Tabla 7. Indicadores de Rentabliidad Soctal del Proyecto.
Indicadores de Rentabilidad

$66,564,244
16.07%

TRI (%) 16.59%

Fuaniefs): Elaborocion propla, SINFRA 2023,
Preclos socinles o 2028,

VANS (S5)
TIRS (%)

Conclusion
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Con base en estos indicadores, se observa que el proyecto es rentable desde
el punto de vista econdmico, pues genera un beneficio neto para la sociedad.
Lo anterior queda de manifiesto con el VPN y la TIR. Respecto a la TRI, este
indicador al ser mayor a la tasa social de descuento (10%), sefiala que es el
Conclusién del momento dptimo de su puesta en operacién.

Analisis del

PP Adicional a esto, con el proyecto se tendran incrementos en las dreas verdes,

recreativas deportivas y un aumento en la cohesidn social, ademas, se logrard
una disminucién en los indices de violencia, creando lugares seguros gue
permitirdn el desarrolio de los nifios y jovenes del municipio en donde puedan
participar en actividades seguras.
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II. Situacion Actual del PPI

a) Diagnéstico de la Situacion Actual/Problematica

El municipio de Tehuacdn es uno de los mas importantes de los 217 municipios del Estado de Puebla,
localizado en la Regidn Socioecondmica 13, Tehuacdn es una ciudad mexicana ubicada en el estado
de Puebla, del que es la 2.2 ciudad mas poblada. Es la cabecera del municipio homdnimo, mismo que,
junto con Santiago Miahuatian, conforma la zona metropolitana de Tehuacan. Se encuentra a 130
km de Ia capital estatal, Puebla de Zaragoza, cuenta con un clima Templado, temperatura media
anual entre 12°Cy 18°C.

Tehuacén se localiza en la parte sureste del Estado de Puebla. Sus coordenadas geograficas son los
paralelos 189222'06" y 18236'12" de longitud norte, y los meridianos 97215'24" y 97937'24" de
longitud occidental, Sus colindancias son al Norte con Tepanco de Lépez, Santiago Miahuatlan,
Nicolds Bravo y Vicente Guerrero, al Este con Vicente Guerrero, San Antonio Cafiada y Ajalpan, al Sur
con San Gabriel Chilac, Zapotitlan y Altepexi y al Oeste con Zapotitldn, San Martin Atexcal, Juan N.
Méndez y Tepango de Lopez,

PROBLEMATICA Y ACTUALIDAD

El municipio de Tehuacdn? ubicado al sureste de Puebla, tiene una superficie de 553.58 km, La
poblacidn total de Tehuacan en 2020 fue 327,312 habitantes, siendo 52.8% mujeres vy 47.1%
hombres; Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién fueron 15 a 19 afios (31,522
habitantes), 20 a 24 afios (29,963 habitantes) y 10 a 14 afos (29,546 habitantes). Entre ellos
concentraron el 27.8% de la poblacidn total. Dentro de los problemas mas importantes que engloban
al municipio de Tehuacdn en cuanto a temas de areas verdes, centros recreativos, pargues, ete. Se
encuentra principalmente la falta de estos, asi como la pérdida de bosgue y biodiversidad,
generacion de energia renovable; la contaminacidn y manejo del agua.

Por ello es preciso sefialar que cuenta con un bajo indice de servicios de areas verdes, recreativas y
culturales equipadas adecuadamente, lo que produce que estos servicios prestados actuaimente
incidan en los altos costos de viaje de los habitantes de la zona para trasladarse a servicios recreativos
y culturales especializados, ademas de generar malestar y un incremento en los indices delictivos,
adicional a esto, la mavyoria de los espacios que se tienen actualmente se encuentran en mal estado,
sin eguipamiento y con espacios subutilizados, tal es el caso del actual del “Parque Publico Ei Riego”
ubicado dentro del municipio, que aunado a la predominancia de la zona industrial influye
directamente en el valor comercial de las zonas habitacionales aledafias. Resulta de vital importancia
que las dreas recreativas, y en particular los parques publicos, cuenten con el equipamiento y
amenidades necesarias y adecuadas para ¢l aprovechamiento y disfrute por parte de la poblacién

Ypstituto  Nacional  de  Estadistica y Geograffa (19 de mayo de 2022}, Cense de Poblacén y  Vivienda
2020.5ttps://www.inegi.org.mx/programas/ccov/2020/
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residente, turistas y visitantes. Los parques permifen, adicionalmente, ia generacion de la cohesion
social e identidad comunitaria.

El adecuado eguipamiento de estos espacios es indispensable para el desarrollo de la comunidad, ya
gue sus servicios contribuyen al bienestar fisico y mental del individuo mediante el descanso y
esparcimiento.

EFECTOS DE LA PROBLEMATICA

El bajo indice de servicios de dreas verdes y espacios deportivos, recreativos y culturales bien
equipados resulta en un incremento en los costos de viaje de las personas para acceder a servicios
adecuados, asi como un bajo valor comercial inmobiliario en las dreas aledafias y un incremento de
las tasas de exclusién social e inseguridad, pues es preciso recalcar que no existe manera de sustituir
las funciones sociales que cumplen los parques en las urbes, pues funcionan como centros de
convivencia y recreacién. De esta manera, el poco desarrollo de servicios recreativos y de
esparcimiento incrementa la inseguridad y la violencia.

Los altos niveles de violencia y delincuencia producen inseguridad, causado entre otras, por ia falta
de infraestructura deportiva, recreativa y cultural, que inhiben la realizacién de actividades al aire
libre. Una vez producida la viclencia, el efecto inmediato es que se produzca mas violencia en
individuos o sectores de poblacién son excluidos y segregados por la sociedad debido a los prejuicios
tjue se les atafie. Esta exclusidn produce injusticia social por lo que incita a la violencia en algunas
persenas, por lo que se desgarra la cohesion social, la cual sostiene los [azos de comunidad v facilita
el apoyo enfre esta, por lo que se genera una disyuntiva social.

La exclusion es la principal causa de la viclencia, por lo gue realizard que el individuc se sienta
marginado, y asi exento de cumplir las reglas morales y las leyes impuestas.

PROBLEMA CENTRAL:

El problema central que atafie al municipio de Tehuacan en la region sureste del estado es la carencia
de servicios culturales, recreativos y artisticos; como menciona Juliao Vargas y otros autores:

“Es innegable que la posibilidad de adoptar hébitos y estilos de vida saludables depende de los
amientes y las oportunidades que condicionan la vida de las personas siendo esencial el acceso a
parques, entornos comunitarios para el desarrollo de actividades fisicas de cardcter deportivo,
recreativo o de sano esparcimiento, especialmente ol entender que un porque es uno de los escenarios
mds reconocidos para Ig recreacion y el esparcimiento™

¥ Juliao Vargas et al, 2023, “Los pargues: su uso como indicador de salud y calidad de vida, Retos, ntimero 48
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La presente__rriembria fotografica ilustra la situacion actual del parque:

Imagensas 1 - 6 de la Situacion Actual.

Shuacldn actual zona central Parque Ef Riego Situacion actual zona central Parque £l Riego

ACB del Proyecto: Rehabilitacién del Parque PUblico "El Riego", ubicada en la
Localidad de Tehuacén, Municipio de Tehuacén, Puebla.
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b) Analisis de la Oferta Existente

Para la presente actualizacion, el andlisis de la oferta existente se realizard de acuerdo a los datos del
afio 2023 ya que estos permanecen vigentes, por lo que para determinar la oferta de los parques y éreas
recreativas publicas del municipio de Tehuacdn fue preciso seleccionar Gnicamente a los parques que
mejor conocidos en el mismo, por lo que se tiene lo siguiente:

lfustracién 1. Oferta de Parques en Tehuacdn

1 -
"J;:i"’ ‘ Simbologia
I IE Divsion Muricel o Pustiy Parques
Sreren: i v rta de par Teh n o
VIR ST « ‘ Oferta de parques de Tehuacs ] Ectacko 02 Puetis Parzue Aquiles Serdin
et Mot Yy o | Rapirkca
[ __l telowbemnsior A Poreve adie
i S — = e . S Paraue §I Riogo
ﬁiﬂﬁ.m - Py £ £ 7000 L00 7] Superticn el paregme
; i i f W Mo A Pargue Juarez
i W$£ ; o N A Porae Gundahuoe
§ 4 -~ l‘-ﬁﬂl"l'{'llll-if"-'-ﬁ\l"\ F’—-'quEEru_lﬁl[(o A Frmue Rk
b - - [ I e T 3 A
) g i
== - e PR 7Y _innquflm-ﬂ ot I—
i a ueAtiada O} T o - e e e
20100008 = ; 4+ | s - 2042000.000 [!-'Iunlciolnde‘. Tehuacdn |
1 ] T ﬂ B.s
e i ¢ ! = ! _I 5 ]
Pargue B Riego ., 3 » pargled Guatialupe |
‘ E L i = N !
\\‘ . r‘ 1 i
LY A q |
—_ . Jd | =
. = |
' H] e . ! - . F
semnsle ohe 4 ] Mapa de Ubicacion
as i 0 0.5 1 1.5 ki
St e e—
66000000 — 668000 057 £70000.000

13




o
@ ﬁ;b;:::mempmﬂebla u ACB del Proyecto: Rehabilitacién del Parque Pdblico “Et Riego”, ubicado en la
tocalidad de Tehuacdn, Municipio de Tehuacdn, Puebla.

Parque Arcadia

Localizacién Descripcion

Elementos:;

+ Entrada accesible para personas en
silia de ruedas

s Estacionamiento

¢ Se permiten perros

Direccidn:

Catie 1 Pte, Arcadia, 75760 Tehuacan,

Pue,

Horario:

De Lunes a Domingo las 24 hrs

Parque Guadalupe

Localizacién Descripcién
Elementos:

» Columpios

s Accesibilidad a personas en silla
de ruadas

Area de juegos

Se permiten perros

Area para patinetas

Mesas de picnic

Direccidn:

Heroes de La independencia 1810,
El Caivario, 75790 Tehuacan, Pue.
Horario:

De Lunes a Domingo las 24 hrs
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Localizacién Descripcién

Elementos:

¢ Accesibilidad para personas
en silla da ruedas

* Se permiten perros

Direccidn:

Rayon 7, Centro de la Ciudad,

75700 Tehuacan, Pue,

Horario:

De Lunes a Domingo las 24 hrs

Pargue Serdan
Localizacidn Descripcidn

Elementos:

s Cancha de Basquetbol

o (Columpios

¢  Areg de juegos

» Accesibilidad para Personas ensilla

de ruedas
e Cancha de Fuihol rapido
Direccion:

Calle 14 Nte 215, Aquiles Serdan, 75750
Tehuacdn, Pue.

Horario:

De Lunes a Domingo las 24 hrs

15
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Descripcion

Elementos:
s Complejo Cubtural
& Cafeteria
¢ Cercania con e Museo del

Valle y fa Biblioteca Pubiica
s Sanitarios
e Se permiten perros
Direccidn:

C. 4 Ote. 119, Centro de la
Ciudad, 75700 Tehuacén, Pue.
Horarlo:

De Lunes a Domingo las 24 hrs

Tabla 8. Area Carteslana an metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los

pargues
| Parqueludrez | 8428m’
Parque Serdédn 12,594 m?
Parque Arcadia 10,298 m? |
Parque Guadalupe 7,104 m? |
Parque Ecolégico 9,026 m?
Parque El Riego 58,497 m?

Fuente: Elaborado con informacicn del municipio

Cabe mencionar que estos parques no han sido registrados en el Directorio estadistico Nacional de
Unidades econdmicas (DENUE) bajo el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte {SCIAN]),
siendo el dnico el parque registrado El Riego. Tras lo anterior mencionado, podemos observar que la
mayoria de estos parques son solo espacios verdes donde las personas puedan concurrir, no obstante,
algunos de ellos como el parque Serddn cuentan con canchas deportivas de basquetbol y futbol o bien
espacios infantiles.

En cambio, el parque el Riego proporciona lo siguiente:
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SRR L e E R

tocalizacién

Descripcién

Elementos:

¢ Entrada accesible para personas
en silla de ruedas
Estacionamiento

Se permiten perras
Senderismo

Mesas de picnic

Area infantil

Sanitarios

Parrillas

Direccidn:

Av, Baja California 3623, El Riego,
75760 Tehuacan, Pue.

Horario;

De Lunes a Domingo de 6 a 20 hrs
Fuente: Elaborado con informaclan del munieiplo

* & 2 & & & o

Tabla 9. Situacion actual del pargue El Riego

Uso Actual Descripcion Situacion Actual

Cancha de futbol

Canhcha de basquet

Cancha de héisbol infantil

Este conjunto de canchas esta desprovisto del mantenimiento
adecuado para cada uno de los deportes. Asimismo, les falta el
eqguipamiento apropiado

Albercas para adultos e infantiles

Se encuentran en mal estade debido a la falta de mantenimiento,
por lo gue no siempre esta en servicio

Juegos infantiles

Presenta un desgaste considerable, especialmente por la oxidacion
gracias a la nula manutencidn que se le ofrece.

Area de asadores

Se encuentra oxidados por lo que las personas no pueden hacer uso
optimo de elios.

Area de ejercicios al aire libre

Estos elementos también presentan un desgaste considerable por Ia
oxidacion debido a la nula manutencién que se le ofrece.

Mura para escalar

Se encuentran en un estado regular debido a que son areas gue
deben salvaguardar la integridad de Jas personas

Tirolesa

Se encuentran en un estado regular debido a que son dreas que
deben salvaguardar |a integridad de las personas

Area skate

Se aprecian fisuras y el desgate de |a pintura en ciertas zonas de esta

Pista para caminar o correr

La pista tiene un estado regular para los corredores y caminantes,
aunque en algunas zonas se encuentran encharcamientos

Jardin boténico

Vivero

Si bien se encuentran en buen estado, les falta mantenimiento a
estas dreas segun comentarios de los visitantes

Fuente: Eigborado con Informacidn del municiplo
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Cabe mencionar que actualmente no se cuenta con los servicios recreativos, culturales y deportivos \

| que proveen: un lago recreativo, una ciclo pista, y un Grea especial para perros ‘

c) Analisis de la DemandaActval
De igual manera, para &l analisis de |la demanda se hizo uso de los datos pob[acmnales existantes en
el anterlor analisis, asi pues, se hizo uso de un analisis demografico de la socledad para realizar una
estimacién eficiente para fa demanda, por lo que es necesario hacer uso de lo antes mencionado:

{lustracién 2. Pirdmide poblaclonal del municiplo de Tehuacdn

Piraenide Poblacional de Tehuacdn, Puebla

™
e Dr 20 & K4 ud
T
T it Da 708 74 afos

T e De 50 & 65 afiog

e o e —_ O 50 5 &4 5,

Ded0ads 2o
D 30 & 34 afus
De 204 34 afos

Do 0 3 14 ados
D a4 3t
0,000 15000 10000 5000 i 5,000 10,000 1500C 20,000

Fuente: Elaborado con informacidn de INEGT

La poblacién del municipio de Tehuacdn esta definida por una cantidad de 327,312 personas en donde
154,407 son hombres y 172,905 mujeres, percibiendo asf una sociedad donde abunda las personas
jévenes, viendo una piramide triangular que poco a poco se convierte en una campana, es decir, la
permanencia de la pobiacion adulta con pocos o nacimientos marginales.

Asimismo, segun el CONEVAL la poblacién de Tehuacdn muestra:

Tabla 10, Pobraza y carancias de la poblacion de Tehuacin

NEGEEFS VES ___Tehuacan
Poblacion total ) 1327,3124
carancias promedio 26
Carencia por acceso a la alimentacion 97,968
Carentia por accaso 2 ia alimentacién (%) 28.8
Poblaclon an situacion de pobreza extrema (%) 23
| Poblacién en situaciéndepobreza | 188,098 |
Poblacion en situacion de pobreza (%) 57.2
I Tehuacdn®
Clave de la focalidad 211560001
Poblaclén total, 2020 293,825 |
"Rango de pobreza, 2020 (40, 60] ]
CUNE\M. 2023, D bt en: huipa/ b. fugloods) M Mia/ 73314 7/23 DA Tehucconl (2 paf,

2 CONEVAL, 2020. Dlspotlble g Pahrna a nivel munitipio 2010-2020 {¢oneaval.org.mx}
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Fuente; Elaborado con Informaridn de CONEVAL

Que un poco mas de la mitad de su poblacion en un 57.2% es pobre y posee 3 carencias, las cuales el

CONEVAL considera las siguientes para su medicion efectiva:

Rezago educativo

Servicias de vivienda
Servicios de salud

Calidad y espacios de vivienda
Seguridad social

Acceso a la alimentacién.

De las cuales, en un 29.8% la poblacién no tiene acceso a la alimentacién y por localidad, Tehuacdn se

encuentra en un rango entre 40 y 60 por ciento de pobreza.

Tras una descripcién de la poblacién, se estima la siguiente demanda actual del parque El Riego:

Tabla 11. Damanda en la siuacién actual

Visitas al Total, de Total, de Total, de
dia entre Visitas en Visitas en visitas a la visitas al visitas al
Uso Actual semana sabado domingo semana mes ano
Cancha de fitbol | 147 295 330 772 3,088 37,056
Cancha de basquet 90 181 412 683 2,732 32,784
Cancha de beéisbol 32 139 266 437 1,748 20,976
~ [nfantil _ _
Albercas para - 81 114 195 780 9,360
aduitos e infantiles
luegos infantiles 44 | 123 143 310 1,240 14,880
Area de asadores 5 g1 114 195 780 9,360
Area de ejercicios 23 61 56 140 560 6,720
_ alairefibre |
Muro para escalar - 40 61 | 101 } 404 | 4,848
Tirolesa - 19 50 69 | 276 3,312
Area skate 8 56 81 165 l 660 7,920
Pista para caminar 49 90 102 241 | 964 11,568
o correr |
tardin Botdnico 19 61 81 161 | 644 7,728
Vivero 16 65 100 181 r 724 8,688
~ Total 448 1,292 1,910 3,650 | 175,200

__ Fuente: Ef.abn.rm:f.cicon Informacidn del municipio

14,600
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ACB del Proyecto: Rehabilitacién det Parque Piblico "El Riego", ubicado en la
tocalidad de Tehuacdn, Municipio de Tehuacdn, Fuebla,

Tabla 12. Demanda en |a situacion actual de servicios recreativos

Asimismo, se realiza un analisis de [3 demanda de dreas que no posee el parque el riego pero que son usadas
por las personas para su realizacion integral:

Visitas al o =7 Total, de Total, de Total, de
2 Visitas en Visitas en - iy st
Uso Actual dia entre j : visitas a la visitas al visitas al
sabado domingo <
semana semana mes ano
Ciclopista 100.400 150.00 200.00 450.00 | 1,800.00 21,600.00
Lago Racreativo 50.00 100.00 200.00 350.00 1,400.00 16,800.00
Zona para canes 50.00 150.00 200.00 400.00 1,600.00 19,200.00 |
Foro abierto 150.00 206.00 300.00 650.00 2,600.00 31,200.00 |
Total 350.00 600.00 900.00 1,850.00 | 7,400.00 88,800.00 |

Fuente: Elobotado con Informacidn del municiplo

Adicionalmente, se estima la demanda de personas que cuentan con perros para areas (gue se muestra en la
anterior, lo siguiente a través de la Encuesta Nacional de Bienestar Autorreportado (ENBIARE) pues en sus
resultados muestran la informacién de las personas que cuentan con perros, gatos u otro tipo de mascota.
Segun ésta en Puebla se presentd que en 2021 se registraron en Puebla 2,517,556 personas que tienen perros,
es decir una proporcién de 3, para nuestra estimacidn se considerd el dato anterior para construir la demanda
del municipic de Tehuacdn con personas que cuentan con perros, se realizd el siguiente calculo:

., i total de personas que tiene perros en Puebla 2,517,556
Proporcion de Tehuacin = = i

poblacién de Tehuncén T 327312
Por lo que:
Poblacién total 327,312
Poblacitn que posee perrus en Tehuacin = = — = = 42 554
Proporcion de Tehuacin 7.76

d) Interaccion de la Oferta-Demanda
Segin la ONU con respecto a Tehuacdn, textuatmente cita que “Un bajo resultado indica que la
cantidad de espacios verdes urbanos se aleja mucho de una media éptima internacional de 15
m2/hab. Es probable que una ciudad sin dreas verdes suficientes y distribuidas inadecuadamente,

§ Se hacen uso de valores decimales redondeados en la ecuacién debido a que en la efectuacion de las operaciones
realizadas se hacen uso de todos ios decimales, por lo que se cuantifica de la manera anterior.
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de la cabecera municipal, par lo que el analisis es el siguiente:

Tabla 13. Anélisis ampliado para ia obtenclén del aproximado de Jas dreas verdes {situacidn actual)

Area Cartesiana en metros cuadrados de
los parques

Parque Judrez 8,428
Parque Serdéan 12,594
Parque Arcadia 10,298
Parque Guadalupe 7,104
Parque Ecoldgico 9,026
Parque del frac El riego 4,137
Parque Lazaro Cardenas 1,443
Parque Emiliano Zapata 6,901
Pargue San Pedro Acoquiaco 3,616
Pargue Ef Riego 58,497
TOTAL 122,044

Fuente; Elaborodo con informacidn del municipio

Tabia 14. Mapa de andlisis ampliado de parque en la cabacera municipal de Tehuacan.

| — . =
'__ ) Frds Mapa de analisis ampliado de Parques en [a Orientacion:
! St \pa/ cabecera municipal de Tehuacan '

0> »r>p>>

Fuente: Elaborada can infarmaclén del municiplo

ponga en riesgo la sostenibilidad urbana, reduzca su capacidad para capturar emisiones
contaminantes del aire y cuente con entornos urbanos de mala calidad”, en un andlisis espacial se
integraron cuatro parques extra para obtener un aproximado de la superficie total de areas verdes
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Tabla 15. interaccion de la demanda- oferta situacion actual

Habitantes Areas
de la Total, Areas  Verdes

cabecera verdesy  per capita Estandar(m2/Hab) Déficit{m2/Hab)
municipal de recreativas 2020
Tehuacan (m2/Hab)
| 293,825.0 | 122,0444 | 04 | 15.0

Fuente: Flaborade con Informacidn del munieipio

Se obtiene un déficit de -14.6 m2/Hab, por o que existe un déficit en dreas cuadradas para el
municipio de Tehuacan. '

En adicion a ello, se denota que las dreas del parque El Riego son deficientes, especialmente para las
175,200 visitas esperadas para un aRo. Por otra parte, se identifican 88,800.00usuarios que recorren
34.3 km para acceder a servicios culturales, artisticos y deportivos segun el analisis de tos recorridos
hechos para los distintos parques de |a ciudad.

Itl. Situacion sin el PPI

La Situaclén Sin Proyecto es igual a la Sﬁtuacién Actual Optimizada, entendiendo como optimizacion
cualguier medida de bajo costo, particularmente una cuyo costo sea de hasta un 10 % del costo total
del proyecto, y que en la mayoria de los casos termina slendo una medida administrativa. Con base
en esta definicion se realizd el sigulente analisis, tratando de realizar mejoras a fa situacion actual,
pero que representen un bajo costo de Inversion.

a) Optimizaciones

Con base en los Lineamientos para la elaboracién y presentacidn de los analisis costo y beneficio de
los programas y proyectos de inversién; se deberdn desarrollar medidas de optimizacidon que
permitan en el escenario de la situacién sin proyecto, atenuar la problemadtica identificada; en este
caso, se propone una serie de acciones relativas a la rehabilitacion de dos canchas de futbol, una
cancha de usos multiples, e instalacion de luminarias en el Parque El Riego.

Tabla 16. Optimizaciones

Optimizaciones

Concepto

Pasta sintético M2  10,000.00 42071 4,207,100.00
Equipamiento fijo (porterfa) Pza. 4.00 25,977.54 103,910.16

Cancha de Usos Muiltipies M2 2,000.00 1551.14 3,102,280.00
Tablero y porteria para cancha de usos multiples {Equipamiento} Pza. 2 40,432.00 80,864.00
Luminarias Pza. 10.00 15267.67 152,676.70

Subtotal 7,646,830.86

IVA (16%) 1,223,492.94
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TOTAL

fFuente: Elaberacidn propia. Precios de mercado a 2023,

8,870,323.80

b) Analisis de la Oferta sin Proyecto

de la siguiente manera:

Con la optimizacidn propuesta anterlormente se prasentara el mismo contexto dela situacién actual
recalcando que los datos utilizados son vigentes a la versién anterior, por lo que el analisis continua

Tabla 17, Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Parque Judrez 8,428 m2
Parque Serdan 12,594 m2

' Parque Arcadia 10,208 m2
Parque Guadalupe 7,104 m2

| P_a;qde Ecolc’;gico -' ' 9,026 ma2
Pargue El Riego 83,497 m2

Fuente: Elaborado con Informatcidn del proyecto

Sin embargo, las areas del parque el riego mencionadas con anterioridad continuardn en la misma
situacion, es decir, el hecho de que el mantenimiento se le dé una vez no garantiza que el problema
de raiz se enmiende por lo gue solo resolverian de manera provisional y temporal.

Tabla 18. Oferta sin proyecto
Uso Optimizado
Cancha de fitbol

Cancha de basquet

Cancha de béisbol infantil

Albercas para adultos e
infantiles

Juegos infantiles

Area de asadores

I
1

' Area de ejercicios al aire libre

Muro para escalar

Tirolesa

Area skate

__ Pista para caminar o correr |

lardin botanico

] Vivero
Fuente; Elabarado can informacidn del prayecta
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¢) Andlisis de la Demanda sin Proyecto
En virtud de lo antes expuesto, la demanda se desarrolia de la siguiente manera:

Debido a que principalmente, las personas necesitan realizar actividades deportivas recreativas, de
indole cultural, y convivencia comeo io menciona Martinez y otros autores “En este sentido, fos
parques urbanos también han sido considerados lugares en los que se alienta tanto la vida publica
como la interaccién social. Integran colectivamente a personas de diversos estratos sociales que
utilizan el parque principalmente para actividades recreativas vy fisicas, y por otras necesidades
intangibles de ocio, coma el contacte con la naturaleza, la contemplacion estética o simplemente
como escape del estrés cotidiano.”’

Mencionando los detalles mds importantes de la poblacidn de Tehuacan se encuentra que la
poblacion de este municipio esté definida por una cantidad de 327,312 personas en donde 154,407
son hombres y 172,905 mujeres, percibiendo asi una sociedad donde abunda las personas jévenes,
viendo una piramide triangular que poco a poco se convierte en una campana, es decir, la
permanencia de ia poblacién adulta con pocos o nacimientos marginales.

lustracian 3. Piramide Poblacional del municipio de Tehuacan

Piramide Poblaclonal de Tehuacdn, Pusbla

85 aftos y mis

)

] De 80 a 84 afos
e De 75079 afes
T De 70z 74 affos
vy De 65 3 69 aflos
e 60 a 64 aftos
De 554859 aftos
De 50 a 54 afios
De 45 a 43 aflos
De 40 a 44 aflos
De 35 @ 39 aites
Ce 30 a 34 aflos
De 25 a 29 aflos
De 20-a 24 aiios
e 150 19 afias
Be 1 a 14 afics

Pe 5 a9ados

De 0 a4 afos

20,000 15,000 10,000 5,000 s} 5.000 10 000 15,000 20000

Fuente: Elaborado con Informacidn de INEGI

7 Martinaz y otros avtores "Parques urbaros: un enfoque para su estudio como espacio pablice”, Intersticios socioles. §2020] : disponible en 2007-4964-ins-08-67.pdf
{sciefo.org.mx)
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Tabla 19. Pobreza y carencias en la poblacion de Tehuacén,

Tehuacin

| Publacién total 327,3128
carencias promedio 2.6
Carencia por acceso a la aliment_a_xcic’:r_'l | 97,968 |
Carencia por acceso a la alimentacion (%) 298
Poblacidn en situacion de pobreza extrema (%) 8.3
" Poblacién en situacidn de pobreza 188,008
Poblacion en situacidn de pobreza (%) 57.2
: Tehuacdn®
Clave de |a localidad 211560001
Poblacion total, 2020 293,825
Rango de pobreza, 2020 [40, 60]

Fuente: Elaborado con Informacidn de CONEVAL

Que un poco mas de la mitad de su poblacidn en un 57.2% es pobre y posee 3 carencias, las cuales el
CONEVAL considera las siguientes para su medicion efectiva:

Rezago educativo

Servicios de vivienda

Servicios de salud

Calidad y espacios de vivienda
Seguridad social

Acceso a la alimentacidn.

De las cuales, en un 29.8% la poblacién no tiene acceso a fa alimentacidn y por localidad, Tehuacdn se
encuentra en un rango entre 40 y 60 por ciento de pobreza.

Asf como su demanda crecerfa solamente un 10% de las visitas totales demandas en I3 situacién actual

Tabla 20. Damanda #n la situacidn sin proyecto de servicios recreativos

Total, de Total, de Total, de
Uso Visitas al dia Visitasen Visitasen visitas a la visitas al visitas al
Optimizado  entre semana sabado domingo semana mes ano

Ciclopista 80 135 180 405 1,620 19,440
| Lago Recreativo 45 80 180 315 1,260 15,120
| Zona para canes | 45 | 135 | 180 | 360 | 1,440 | 17,280
| Foro ablerto 135 180 270 585 2,340 | 28,080
l Total 315 540 ; 810 1,665 6,660 J 79,920

Fugnte; Eluborgdc con infarmacion del imunicipio

8 CONEVAL, 2023, Disponible en
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d) Diagnéstico de la interaccién Oferta-Demanda sin Proyecto

La optimizacién propuesta mantendria igual a la situacidn sin proyecto, principalmente a la alta
densidad poblacional con fa que cuenta el municipio de Tehuacan, la expansion de la oferta no ha
sido lo suficientemente grande para cubrir el déficit de acceso a areas verdes, debido a que se

necesita un minimo de 15 metros cuadrados de dreas verdes por persona. Con las medidas de
optimizacidn se obtendria lo siguiente:

Tahla 21, Andlisis ampliado para la obtencion del aproximado de las dreas verdes (situacion sin proyecto)
Area Cartesiana en metros cuadrados de

los parques
Pargue Juarez 8,428
Parque Serdan 12,594
Parque Arcadia 10,298
Parque Guadalupe 7,104
~ Parque Ecoldgico 9,026
Parque del fracElriego | 4,137
Parque Lazaro Cardenas | 1,443 |
Parque Emiliano Zapata 6,901
Parque San Pedro Acoquiaco 3,615
Parque El Riego 83,497
TOTAL 147,044

Fuente: Elabarada con Informacidn del municipio

Tabla 22. Interaccion Oferta-demanda sin proyecto

Habitantes Areas
de la Total, Areas Verdes

cabecera verdesy  percapita Estandar(m2/Hab) Déficit(m2/Hab)
municipal de recreativas 2020

Tehuacan (m2/Hab)

293,825.0 | 147,044.4 ' 05 | 15.0 14.5

Fuente: Eloborado com Infarmacidn del proyecto

Se obtiene un déficit de -14.5 metros cuadrados por habitante, por lo que existe un déficit en sreas
cuadradas para el municipio de Tehuacén.

En adicion a ello, se denota que las dreas del parque El Riego son deficientes, especiaimente para las
192,720 visitas esperadas para un afio. Por otfra parte, se identifican 79,920 usuarios que recorren
34.3.8 km para acceder a servicios culturales, artisticos y deportivos.

? coNEVAL, 2020. Disponitie en: Pobreza a nivel municipio 2010-2020 {coneval.org.mx)
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ACB del Proyecto: Rehabilitacién del Parque Publics “El Rlego", ubicada en la
Localidad de Tehuacdn, Municipio de Tehuacdn, Puebla.

e) Alternativas de solucién

De acuerdo con el boletin denommado ALTERNAT!VAS S DE SOLUCEON emitide por ‘el CEPEP en octubre de
2016, se define como alternativa de solucién®?

“Por alternativa de solucién se puede entender a una accidn o conjunto de acciones gue pueden llevar a cabo
las dependencias y entidades de los distintos niveles de gobierno con el propdsito de solucionar o atender en
cierta medida una problemética (en mayor medida que una optimizacién) [...]

{as alternativas de solucidn analizadas pueden o no resclver en [a misma medida la problematica
identificada... Se pueden presentar situaciones en las cuales las alternativas de solucion analizadas para
resolver una problematica en especifico resueivan la problemdtica en distintas proporciones, es decir, se le
atribuyen diferentes beneficios.”

En este sentido, las alternativas pueden analizarse con diferentes indicadores, considerando:

a) Silas alternativas presentan iguales beneficios e igual vida Gtll, el indicador aplicable es el VPC {(Valor
Presente de ios Costos)

b} Si las alternativas presentan iguales beneficios y diferente vida Gtil, el indicador aplicable es el CAE
(Costo Anual Equivalente)

¢} §ilas alternativas presentan diferentes beneficios e igual vida Gtil, el indicador aplicable es el VPN
{Valor Presente Neto) y como referencia l2 TIR (Tasa Interna de Retorno)

d} Siel presupuesto es limitado, es conveniente analizar el VPN/I {Valor Presente Neto entre inversidn)

parz estimar la rentabilidad social de cada peso invertido.

Por lo que, tras la fase de diagndstico desarroliada con anterioridad en el presente estudio, es notorie
observar que los servicios que ofrece el Pargue El Riego son deficientes, o bien, no cuentan con el
mantenimiento suficiente para ser una infraestructura de calidad.

Por lo gue se presenta la siguiente alternativa, la cual consiste en la manutencion de los diferentes espacios
del antes mencionado, por lo que se destaca ef mantenimiento de las albercas, asi como de las dreas verdes,
pues en las opiniones que se recibieron se menciona que lfas dreas verdes y las albercas son las menos
atendidas. De igual manera se afiade un sistema de recoleccion de aguas pluviales y un tangque de agua. Asi
pues, en forma de resumen se presentan las erggaciones gue se tienen de dicha alternativa:

0 https://www.cepep.gob.mx/work/models/CEPEP/metoadologias/boletines/boletin_alernativas_de_sotucion.pdf,
2019,

27



4rvy
Gabierno de Puebia
k4 Fuw Paaturks o fulivo

ACB del Proyecto: Rehabllitacidn del Parque Publico “El Rlego”, ubicado en iz
Localidad de Tehuacén, Municipic de Tehuacén, Puebla.

Tabla 23. Alternativa B, mantenimiento en las dreas necesarias del parque.

Alternativa B

_Primera (1) Etapa_

Componente [ MDmT\::ml in \ IVA I M:;c‘“‘;:nl ‘7 Descripcion
Adecuacidn $17,241,379 $2,758,621 $20,000,000 | -
Substotal Primera (1) Etapa 517,241,379 $2,758,621 $20,000,000
Segunda (2) Etapa
Cancha profesional
Cubierta e lluminacién cancha de futbol 46,706,400 | 7,473,024.00 | 54,179,424 cubimap
-1 slstema alternativo de
Cuarto de mdguinas para tangue 2,030,000 324,800.00 2,354,800 | reciclado pluvial
- R | | multianuat i
Cubierta para graderfa cancha de futbol 800,000 128,000.00 928,000 | Cubierta ]
T_anque de alm.acenam;ergto deaguay 16,720,000 2,675,200.00 | 19,395,200 Tanque cisterna
sisterna de reciclado pluvial subterrdneo o
! . | | Concesignes, galeria
'Edlﬁcacmn nuei B B 10,598,980 ._1.,_{-'19.5:837.'.00 . 12,294,817 cientifica y café
Edificio de aceeso,
Remodelacion de edificios existentes 3,339,960 534,394.00 3,874,354 | centra comunitario,
- _ _ L | talleres de oficio
Edificacion de cuartos de méquinas y Cuartos eléctricos,
servicios 2,376,000 350.160:00 2,756,160 hidraulicos y sistemas
Edificacion de bafios 2,772,600 443,616.00 3,216,216 | Sanitarios
Liner, encastres,
Remeadiactén de fas albercas 10,666,528 1,706,644.00 | 12,373,172 _ . o
~ | sistema hidrologico |
Obra nueva exterior | 13,694,631 2,191,141.00 ] 15,885,772 | Areas deportivas
' [ | Mejoramientos
Remodelacién superficies exteriores | 7080151 | 113282400 | 8,212,975 ) CIOTATIEME
{ paisajisticos
Area de juegos infantiles | 6,711,540 1,073,846.00 7,785,386 | Areas de juegos
Fuentes interactivas | 4,690,000 750,400.00 | 5440400 | Fuentes tecnoldgicas
| con iluminacion
= o — |
| Andadores, plazas,
Andadores y Plazas 12,918,598 2,066,976.00 | 14,985,574 plazoletas, Landart
Trota pista y Ciclo pista 4,145,760 663,322,060 | 4,809,082 | Pistas
[ ==
Areas verdes bajo mantenimiento | 3,779,100 604,656.00 | 4,383,755 @ oralsmocon
T ,_ especies endémicas
Areas verdes medio mantenimiento 8,666,422 | 1,386,627.00 | 10,053,049 '2salismoSemi-
| | Tematico
l :- isaj
Areas verdes alto mantenimiento | 7993191 | 1,278,910.00 | 9,272,101 " 2Is@iismo con prados
{ | y especies decorativas
'. : Individ bé
Arboles 4,040,000 646,400.00 | 4,686,400 | -\ C-OS ATROrEOs
| | endémicos
| Contenciones e infraestructura 13,000,000 | 2,080,000.00 | 15,080,000 -
Desmantelamientos y luminarias 6,000,000 960,000.00 6,960,000 | -
Subtotal Primera (2) Etapa 188,729,861 30,196,777.00 | 218,926,637 | - ]
TOTAL 205,971,240 | 32,955,398.00 | 238,926,637 | -

Fugnte(s): Elaboracian propia can precios indice de anteproyectos similares, SINFRA. Preclos de mercado a 2023.
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Para el presente analisis de las alternativas, en esta actualizacion se realizo el calculo utilizando el
Indicador Costo Anual Equivalente, esto con el fin de comparar cud! de las dos alternativas es la mas
menos costosas a través del tiempo. La férmula es la siguiente:

CAE = (VPC)%

En cuya formuia se considerara el valor presente del valor de rescate.

Por lo que, de acuerdo con los Lineamientos, en virtud del andlisis se presentan ambas alternativas
de solucién a la problematica, resultando que el proyecto de “Rehabiiitacién Del Parque Pablico "El
Riego", Ubicado En La Localidad De Tehuacdn, Municipio De Tehuacdn, Pueble” con materiaies
convencionales, es menos costoso que la alternativa con materiales diferentes al presentar un
menor Valor Actual de los Costos (VAC) como a continuacion se demuestra:

Tabla 24. Comparacién econdmica a través del VACy CAE

Alternativa A -Materiales convencionales- Altemmativa B -Materiales diferentes
Concepto Cantidad Concepto Cantidad
Inversion sin IVA (mdp) 98.26 Inversion sin IVA (mdp)
Costos por malestias 22.03 Costas por malestias 2203
COM? normales anuales en mdp) e CONY normales {anuales en mdp) 18.84
COM mayores (cada 4 arfdos en mdp) 7.45
Valor presente del valor de rescate 3,65 Valor presente del valor de rescate 7.65
Vida dtll {afios) 20 Vida Gtll (afios) 20
Tasa social de Descuento 10% Tasa Social de Descuento 10%
VAC {mdp]) 172.33 VAC [mdp) 388.37
CAE (mdp) 19,81 CAE (mdp) 44.72

Fuente(s): Elaboracidn propie. Precios de mercado o 2923,
Nata 1/ Castos de aperacidn y maatenimiento (COM).

Tabia 25. Comparativa de alternativas a través del VAC

Alternativa (tipo de proyecto) VAC (5)

Aftarnativa A -Praoyecto propuasto- 172,328,543
Alternativa B -Proyecto descartado 388,371,260
Diferencia entre las alternativas 216,042,717

Fuente(s): Elaboracidn progla. Preclos sociales y de mercado o0 2023,
Nota: Unfcarmente se describen los criterios que tienen en cuento el volor del dinerg en e tiempo. Para ef presente ejercicio, el edleuio de este indicador no se incluye en fu
Evaluacidn Econdmifca (Anaxe: Memorla de Célculo), ya que solo se realizd con fings Hustrativas.

Lievando a cabo una comparacion por medio del indicador de rentabilidad Valor Actual de los Costos,
para ambas alternativas, se puede apreciar que 1a alternativa propuesta genera un mayor beneficio
a través de sus flujos en el tiempo (se realiza debido a que los valores del Valor Presente de los
Costos (VPC), son muy “aproximados”, con una diferencia de 216.04 millones de pesos.
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Situacion con el PPI
a) Descripcion general

Tipo de PPI
Proyecto de infraestructura econémica

Provecto de infraestructura social
Provecto de infraestructura gubemamental

Proyecto de inmuebles
Programa de adquisiciones
Programa de mantenimiento
Otros proyectos de inversidn
| Otros programas de inversién

D]

OrOree

En esta actualizacidn, el proyecto Rehabllitacion Del Pargue Pdbiico uE| Riego", Ublcado En La |
Localidad De Tehuacdn, Municipio De Tehuacén, Puebla”, comprende los siguientes componentes
del proyecta:

Tabla 26. Principales Componentes del Proyecto.
Superficie

(m2)

| Estacionamiento 5367.01 |
Zona de acceso y jardin de 9,246.35
las musas ——
Zona gastronomica y
artesanias (edificio A, By €) | 20 |
| Depésito de residuos 247.15 |
Laguna artiicial 4,809.58
Villa fantastica 4,659.39 |
Area de activacion fisica | 17,412.80
Area canina 3,070.16 |
Juegos de recreacion | 42,979.41 !
Area de composta | 1,039.00
Trota pista y ciclovia | 7,748.60
Ar-ea de huerto e ! 1,033.26
invernadero |
Total 1103,268.01

Fuentefs]: Eloboracién propia con base en datos del anteproyecta, Secretaria de Infroestructirg, 2023.
Poro mayor referencia de la descripcidn de los trabajos, se recomienda consultar el presupuesto de la obra contenido en el Expediente Técnico Simplificade.

Se aprovecha un terreno localizado en un punto geogréfico estratégico y dentro de la zona
con mejores servicios e infraestructura de la ciudad de Tehuacan

La “Rehabilitacion Del Parque Piblico "El Riego”, Ubicado En La Localidad De Tehuacén,

Municipio De Tehuacdn, Puebla”, contribuye en el incremento de hienes y servicios con una
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visién de alta competitividad una vez terminados log trabajos del inmueble y también al
desarrolic del municipio

Hlustracion 4. Plano del drea de Intervencién.

| &\ P PLAMT 8 ASGUITTETOMEA s

' Fueﬁre(s]: Elaboracion propia con base en el anteproyecto, SINFRA 20123,

b) Alineacion estratégica

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO: 2019-2024

EJE GENERAL 2. POLITICA SOCIAL

Cultura para la paz, para el bienestar y para todos

Todos los individuos son poseedores y generadores de cultura. En rigor, el adjetivo “inculto”,
particularmente cuando se le utiliza en término peyorativo, denota una condicién imposible:
los humanos viven en sistemas culturales que van desde el lenguaje hasta las celebraciones y
conmemoraciones, desde los patrones de comporiamiento hasta la alimentacidn, desde el
universo simhdlico que cada persona construye hasta el disfrute y consumo de productos
tradicionaimente denominados culturales, como fa musica, las artes plasticas, 1as letras y las
artes escénicas.

Desde esta perspectiva, nadie debe ser excluido a las actividades y los circuitos de Ia cultura,
los cuales representan, en la actuai circunstancia, factores de paz, cohesion social,
convivencia y espiritualidad.

EJE GENERAL 3. ECONOMIA
Detonar el crecimiento
Impulsar la reactivacién econdmica, el mercado interno y el empleo

Localidad de Tehuacdn, Municipio de Tehuacdn, Puebla.
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La obra se alinea con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 a través de la Directriz 3.
Desarrollo econdmico incluyente, y se vincula con el objetivo 3.6. Impulsar la reactivacion
economica, el mercado interno y el empleo.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DEL ESTADO DE PUEBLA 2015-2024

Eje 2 sostenibilidad territorial y desarrollo integral

Objetivo 1 fortalecer el desarrollo sostenible con un enfoque intergeneracional y
multidisciplinario.

Tematica 3 infraestructura
Ohjetivo especifico 1: incrementar y mejorar la infraestructura del estado.

Estrategia 1: mejorar la infraestructura del estado impactando en una adecuada movilidad y
coniribuyendo a fortalecer un desarrollo resiliente.

Linea de acclén 8: mejorar y ampliar la infraestructura cultural, deportiva y recreativa,
incluyendo edificios que poseen un valor histérico.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DE TEHUACAN, PUEBLA, 2021-2024

EIE 3: Bienestar Social

Objetivo general: Garantizar a las y los habitantes de Tehuacén el conjunto bésico de derechos
sociales para su pleno desarrollo. Para lo que se establecen dos objetivos particulares:

Objetivo 1. Implementar, de manera eficiente, politicas publicas que atiendan el bienestar sacial del
Municipio.
Objetivo 2. Impulsar programas sociales que atiendan las necesidades bdsicas de las personas.

Estrategia 1.1: Dignificar la infraestructura social
Lineas de accion:
LA1.1.1.{ODS 1.2, 1.4, 4a, 6.2, 7b, 9.1, 9a) Impulsar espacios e infraestructura piblica para la
recreacion, cultura, educacién y salud.

* Implementar un programa de mejoramiento y recuperacion de espacios ptblicos

e Rehabilitar los espacios publicos destinados al deporte, cultura, el esparcimiento y

desarrolio de capacidades.

e Rehabilitacion de espacios publicos destinados al deporte, cultura y esparcimiento,

| donde se promueva el patrimonio tangible e intangible del Municipio.
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¢) Localizacion geografica

El municipio de Tehuacan se localiza en el estado de Puebla (Pue). Es fundamental saber que
el mapa general de México indica gue sus limites territoriales son al norte con el municipio de
Santiago Miahuatldn y con Tepanco de Lépez, al sur con Zapotitldn, San Gabriel Chilac, al este
con Vicente Guerrero, San Antonio Cafliada y Ajalpan y al oeste limita con el municipio de San
Martin Atexcal, Juan N, Méndez y Tepango de Rodriguez. En cuanto a las coordenadas
geograficas entre las que se encuentra ubicado son: los paralelos 18°19'y 18°37' latitud norte
del tropico de céncer y los meridianos 97°12' y 97°38' longitud oeste del meridiano de
Greenwich.

llustracion 5. Mapa de la macrolocalizacién,

®

ERTAOC AL

v

Fugntefs): Elahoracidn propic con base en el anteproyecto, SINFRA 2023,

llustracidn 6. Mapa de ia microlocalizacidn y ubicacion del proyecto.

| y |
| i
|

ET

Fuentefs): Elaboracidn propia con base en datas cantenidas en INEGI, CEIGE| P; c’:-‘an-mepsarﬂ; fmur‘ca reglstrada de Google Ine.), 2023,

Tabla 27, Coordenadas Geogrificas dei Proyecto.
Coordenadas decimales de ubicacion

Proyecto ! Punto

Parque “el Riego” 18.453076%, -07.422865°

Fuentefs): Eloboracion propla con dotos e informocion de Mapd INEG! y dotos de seguimiento par GPS montados en
Google Earth {marca registrada de Google Inc.), 2023.
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d) Calendario de actividades

Tabla 28. Calendario de actividades

CALENDARIO DE EJECUCION
REHABILITACION AN, MUNICIPIO DE TEHU/

Avance ANO 2024
Financiero(%) | _2.29% 1 B o 97.71%
Financiero($) $2,611,538.03 $111,374,2138.16

$113,985,676.19

Fuente{s): Elaboracién prepin con informacidn del anfeproyecto.
Preclos de mercodo o 2024,

e) Monto total de inversion

Tabla 29, Monto Total de ta inversion {Presupuesto del afio 2023}

CONCEPTO IMPORTE
LAGUNA ARTIFICIAL 8,705,220.10
ZONA GASTRONOMICA Y ARTESANIAS - 14,225,316.95
CONSTRUCCION DE SENDEROS 10,135,341.45
TROTAPISTA Y CICLOVIA 3,321,419.19
PAISAJISMO 6,782,928.76
INSTALACIONES ELECTRICAS MEDIA Y BAJA TENSION 7,368,664.25
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ASPERSION 7.904,315.36
INSTALACIONES SANITARIAS 955,892.65
AREA DE ACTIVACION FISICA Y JUEGOS DE RECREACION 15,994,560.10
AREA INFANTIL 3,187,550.56
AREA CANINA 1,264,201.93
AREA DE COMPOSTA 624,690.40
| ESTACIONAMIENTO | 4822,230.27
JUEGOS TEMATICOS 441,726.17
MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 3,043,932.44
ESPEJO DE AGUA - 341,941.52
EXTRAORDINARIOS | 8,343,482.86
SUBTOTAL 98,263,513.96
o IM.A.16.00%: |  15,722,162.23
TOTAL: 113,985,676.19

Nola: Elaboracion proplo can base en dotos del anteproyecto, Secretario de Infraestructura, 2023,

Tabla 30. Diferencia de presupueste del afio 2023 y 2024

PROYECTO MODIFICADD

. ol o EN 2024 DIFERENCIA DE DIFERENCIA POR
COMPONENTES mRTAS ~ ~EBT \
PRECIOS PESOS 2024 COSTOs CONCEPTO (%)
e INVERSION
LAGUNA ARTIFICIAL !BF?BIS!QJ! EﬁT&‘lﬂﬂ.‘ﬂ ﬂ,?DEﬂJD $2,231.030.61
ZONA GASTRONOMICA Y ARTESANIAS §12,295032 64 2,682,599.73 $14,225 316.95 $1,542,717.22
CONSTRUCCION DE SENDEROS SDLQ_E.MJ! 0,236,036.86 $10,135,341.45 $100, 608 41 -1.0
TROTAPISTA Y CICLOVIA 2,306,110.21 a’?l%l'ﬂ 3,321418.19 '“2,31!.2{] 39.6%
PAISAJISMO 749,603.00 | $6,902,355.38 02,028.76 5170 426 60 1.6
INSTALACIONES ELECTRICAS MEDIAY
AL TENSION $6,826.142.72 | §7.041318.40 §7,580,504.25 $327,348.15 4.8%
ey e
oY $7T01330 | $7238.70834 $7,004,316.36 $666,110.02 9.2%
INSTALACIONES SANITARIAS 562 2;51‘15.92 i“-z_.!:itlﬂ 5955 892.65 $313,760.85 48.9%
EA DE ACTIVAC ICAY
Fhlpmeresd oy $12,052,320.56 | $13,463,760.36 $15,894,560.10 $2,590,791.74 106%
REA INFANTIL $3,042,717.32 | $3,138,630.61 53,1'7,55& 6 $48,919.95 1:93"-
REA CANINA $1,286,979.92 | §1,327,54842 $1,264,291.93 $81,258.40 4.8%
AREA DE COMPOSTA $635,197.67 |  $655,220.73 $624,699.40 -$30,521 33 4. 7%
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ET&CIGNAMIENTO $4,786,304.77 | $4,937179.87 §4,622,230.27 14,049 80 B

JUEGOS TEMATICOS $455,080.47 $468,435.94 §441,726.17 1.7 B

MDEILIARIO URBAND Y SENALIZACION $3,306,727.39 | $3.410,962.88 $3,043,332.44 7,030.44 10

ESPE.JO DE AGUA $430,009. 44 $453 860.21 §341,041.52 $111,927 69 24

EXTRAORDINARIOS T il §9,343,482.86 $9,343 482.86 e
SUBTOTAL £70,024 317.97 to1 642.247.50 $98,263,513.06 $16,751,266.28 20.6%
IVA (16%) $12,643.410.88 $13,041,050.63 $15,722.162.23 $2,680,202.60 20.6%
TOTAL $91,664,728.85 $94,554.207.31 $113,985 676.19 $10.431,468.88 20.6%
Nota 1: Los precios del 2023 se pasoron & precios del 2024 usanda el deflactar del perlodo 2023-2024
Precios de mercade o 2023-2024,

f) Fuentes de financiamiento

Tabia 31. Fuentes de financiamiento

Sidgewalel Procedencia Porcentaje
recursos
1. Federales -~
FONDO DE APORTACIONES PARA EL FORTALECIMIENTO DE
73,591.9¢ 0.06%
LAS ENTIDADES FEDERATIVAS (FAFEF) 2023 s
FONDO DE APORTACIONES PARA EL FORTALECIMIENTO DE
» 60,894,949.07 53.42%
2. Brawies LAS ENTIDADES FEDERATIVAS (FAFEF) 2024 ¥ |
PARTICIPACIONES A ENTIDADES FEDERATIVAS Y
MUNICIPIOS $24,236,303.94 21.26%
3. Municipales RECURSOS MUNICIPALES 2023 $28,780,831.28 25.25%
&, Fideicomisos
5. Otros

Nata: Elrboracién propla con base en dotes del antegroyecto, Secretaria de Infroestructura, 2023,

g) Capacidad instalada
La capacidad de bhienes y servicios estd definida por los metros cuadrados
construidos/rehabilitados Dicha capacidad esta relacionada con la capacidad de disefio y la
frecuencia de demanda, en otras palabras, las necesidades que demandan en cuanto a servicios
culturales, deportivos y artisticos.

La tabla a continuacién muestra la capacidad del proyecto:

Tabla 32, Capacidad instalada de servicios con proyecto.
Superficie (m2)

__ Estacionamiento 5,367.01
Zona de acceso y jardin de las musas 9,246.35
7 e s
ona gastronomica y agesanias {edificio A, By 5,655.30
Depésito de residuos 247.15
| Laguna artificial 4,809.58
Villa fantéastica 4,659.39
Area de activacion fisica | 1741280 |
Area canina 3,070.16
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Juegos de recreacion 42,979.41
Area de composta 1,035.00
Trotapista y ciclovia 7,748.60
Area de huerto e invernadero 1,033.26
Total 103,268.01
Fuente(s): Eleboracion propia cen datos proporcionados por el H. Ayuntamienta de Tehuacén, 2023,

h) Metas anuales y totales de produccion

continuacion, se muestran las metas fisicas que generara el proyecto:

Tabla 33. Metas fisicas de produccién del proyecto.
CONCEPTO IMPORTE

Las metas se dividen en los 2 ejes de acciones de inversion que abarca el proyecto. A

LAGUNA ARTIFICIAL $8,705,220.10
ZONA GASTRONGMICA Y ARTESANIAS $14,225,316.95
CONSTRUCCION DE SENDEROS | %10,1357341.45
TROTAPISTAY CICLOVIA $3,321,410.19
PAISAMISMO | 5678202876 |
'Tls,.‘TsﬁIE,?qC]ONES ELECTRICAS MEDIA Y BAJA $7,368,664.25
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ASPERSION $7,904,315.36
INSTALACIONES SANITARIAS ] _$955882.65
AREA DE ACTIVACION FISICA Y JUEGOS DE
AREA INFANTIL $3,187,550.56
AREA CANINA $1,264,291.93
AREA DE COMPOSTA $624,609.40
ESTACIONAMIENTO $4,622,230.27
| JUEGOS TEMATICOS _ _ | SMM726.17 @0
| MOBILIARIO URBANQ Y SENALIZACION $3,043,032.44
ESPEJO DE AGUA $341,041.52 |
| EXTRAORDINARIOS $9,343,462.86
SUBTOTAL $98,263,513.96
I.V.A. 16.00%: $15,722,162.23
TOTAL: ) | $113,985,676.19

Fuente: Elpboracion propic con base en dotos def anteproyecto, Secretarfo de Infroestructure, 3073.

i) Vida util
Tabla 34, Vida atil del PPI

Vida util del PPI

Vida Gtil en afios (Construccién) | 20 afios
Fuente: Elaboraciin propia con base en datos del anteproyecta, Secretaria de Infraestructura, 2023

j) Descripcidn de los aspectos mas relevantes

Estudios técnicos

| Se cuenta con el anteproyecto en un 100% a esta fecha.
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En cuanto al estudio de ingenieria a detalle, proyecto ejecutivo, éste se encuentra en un 0% a
esta fecha.

No obstante, se cuenta con la Validacion Técnica por parte de la Secretaria de infraestructura
del Gobierno del Estado de Puebla, mediante el Memorindum nimero: SS1.DPE.958/2023 de

fecha 28 de julio del presente afio.

En conclusion, en relacidn con las obras a realizar, se estdn terminando el anteproyecto para
poder continuar con la elaboracion del proyecto ejecutivo y sus posibles anexos.

Estudios legales - )
_?.e cuenta con el Registro correspondiente inscrito bajo la partida 256, a foja 97, del Libro 1, i
' Tomo 6, de fecha 22 de enero de 1944, que sustenta la Liberacion del Predio del proyecto en |

mencidn. i
|

Asimismo, se cuenta con el Memorandum nlmero: SS1.DPE.957/2023 de fecha 28 de julio del |
| presente afio, por parte de la Secretaria de Infraestructura del Gobierno del Estado de Puebla, i
' mediante el cual se informa sobre la Liberacian del Predio. |
I
|

En este sentido, se cuenta con el 100% de fz factibilidad legal.

Estudios ambientales

!A esta fecha, se encuentra en proceso de elaboracién el Informe Preventivo ante las |

| autoridat_:l_es__(_:_g)_nj_p_etentes. _

Estudios de mercado
| Se cuenta con informacién proporcionada por el H, Ayuntamiento de Tehuacan. _ |

Estudios Especificos
I No se cuenta con otro estudio u otros estudios. |

k) Analisis de la Oferta con Proyecto
Ef analisis de |a oferta con proyecto se desglosa de a siguiente manera:
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Tabla 35, Oferta con P?o—y;cto del Pargue el Riego

= Estecionamiento * Huerto de Artemnisa

s Plaza de {as flores + Zona Infantil

»  Plazuela de los artificios = Zonafit

s Jardin de las musas e Zona ltzcuint]

« lardin de los 4 elementos *  Lago del nifo
tocalizacion Datalles

Area Total: 114,413,417 m2
Diraccion:

Av. Baja California 3623, El Riego, 75760
Tehuacdn, Pue,

Horario:
De Lunes a Domingo de & a 20 hrs

Fuente: Eloborado con Informocidn del provecto ejecutivo

Adicionalmente se ofrece una descripcion de las nuevas areas a intervenir:

Tabla 36. Oferta con Proyacta

E 5,367.01

stacionamiento
_Zona de acceso y Jardin de las musas _9,246.35
Zona gastrondmica y artesan(as (edlficio A, 5,655.30
By C)
Depdsito de residuos 247.15
i Laguna artificial 4,809.58
Villa fantdstica 4,659.39
Area de activacion fisica 17,412.80
Area canina 3,070.16
Juegos de recreacion 42,979.41
Area de composta 1,039.00
Trotapista y ciclovia 7,748.60
Area de huerto e invernadero 1,033.26
~ Total 103,268.01

Fuente: Elaborado con informacicn del proyecto ejecutivo

Por dltimo, la oferta de los parques de la cabecera municipal se distribuiria de la siguiente
manera:
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Tabla 37 Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques

Area Cartesiana en metros cuadrados de los parques
P 8,428 m?

arque Juarez
Parque Serdan 12,594 m?
Pargue Arcadia 10,298 m?
Parque Guadalupe 7,104 m?
‘ Parque Ecoldgico 9,026 m?
[ Parque El Riego 118,497m?
| Total 165,947 m2

Fuente: Elaborado con Informucidn del proyecto ejecutivo

1) Analisis de la Demanda con Proyecto

20,000

En cuanto a la demanda, mencionando los detalles mas importantes de 1a poblacién de
Tehuacdn se encuentra que la poblacion de este municipio esta definida por una cantidad de
327,312 personas en donde 154,407 son hombres y 172,905 mujeres, percibiendo asi una
sociedad donde abunda las personas jovenes, viendo una piramide triangular que poco 2 poco
se convierte en una campana, es decir, [a permanencia de fa poblacién adulta con pocos o
nacimientos marginaies.

llustracién 7 Pirdmide Poblacional de Tehuacin

Piramide Pobiacional de Tehuacén, Puebla

ff{fr

85 afins ymas

De 803 B2 afos
Oe 752 7% afios
De 70 a 74 afios
De 65 a 69 afins

De 60 3 64 afing

De 55 a 59 aflos

De 50 a 54 afios

Be 45 a2 4% afos

De 40 a 44 afios

De 352 39 afiog

De 304 34 afios

Be 25 a 29 afos

De 309 24 afios

De 152 19 2flos

De 10a 14 aftos

De 5 a3 afas

10,000 5,000

Fuente: Elohorado con tnformactén de INEG)

a 5,000 10,000 15,000 20,400

De (a4 afios
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Tabia 38. Pobreza y carancias del munitipio y localidad de Tapeaca._

~ Poblacion total I 32?,312‘:__

carencias promedio | 26
Catencia por access a Ia alimentacién | 979868
Carencia por acceso a la alimentacidon (%) 29.8
Pohlacian en situacion de pobreza extrema (%) 83
Poblacidn en situacion de pobreza 188,098
Poblacidn en siuacion de pobreza (%) 57.2
Tehuacdn'?

Clave de ta localidad - 4] 211560001
Poblacion total, 2020 | 203,825
Rango de pobreza, 2020 | [0, 60}

Fuente: Efoborodo con Informacion de CONEVAL 2020-2022

Que un poco mas de |la mitad de su poblacidn en un 57.2% es pobre y posee 3 carencias, las
cuales el CONEVAL considera las siguientes para su medicion efectiva:

» Rezago educativo
Servicios de vivienda
Servicios de salud

[ ]
» Calidad y espacios de vivienda
* Seguridad social

Acceso a la alimentacion.

De las cuales, en un 29.8% la poblacidn no tiene acceso a la alimentacidn y por localidad, Tehuacan se
encuentra en un rango entre 40 y 60 por ciento de pohreza.

Debido a que el proyecto genera nuevas dreas para la recreacion se adhiere la siguiente demanda por
los servicios que ofrecerd, afiadiendo asi 1a zona especial para perros:

Tabla 39.Demanda con Proyecto

Visitas al Visitas S Total, de Total, de  Total, de
Visitas en

Uso con Proyecto dia entre en it visitasala  visitas al visitas al
semana sabado § semana mes ano

Zona gastrondmica

y artesanias 20 81 125 226 9205 10,860
{edificio A, By C)
Zona de acceso y

jardin de las musas

24 75 101 201 805 9,660

1t CONEVAL, 2022. Dispanible en:
i CONEVAL, 2020. Disponible en: Pobreza a nlvel municiplo 2010-2020) (coneval.org.mx}
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jrea delierio® 20 81 125 226 905 10,860
invernadero
Trota pista y ciclovia 61 113 128 301 1,205 14,460
Villa fantastica
luegos de 55 154 179 388 1,550 18,600
recreacion
Area dz,;‘;‘;“’ac"’" 400 989 1,570 2,959 11,835 | 142,020
Area canina 50 75 85 210 630 7,560
Laguna artificial 25 55 70 250 750 9,000
Total 655 1,624 2,383 4,761 18,585 223,020
Fuente: Flaborado con Informaciin del proyecto ejecutivo

m) Interaccién Oferta-Demanda con Proyecto

Una vez construido el proyecto se obtendran los siguientes resultados en base a areas vetdes
disponibles por habitante de la cabecera municipal de Tehuacan:

Tabia 40. Andlisis ampliado para la abtencién dal aproximado de las dreas verdes (situacién con proyacto)

Area Cartesiana en metros cuadrados de
los parques

Parqueludrez | 8,428
Parque Serdén 12,594
Parque Arcadia 10,298
Parque Guadalupe | 7,104
Pargue Ecoldgico 9,026
Parque del frac El riego 4,137
Parque Ldzaro Cérdenas 1,443 |
| Pargue Emiliano Zapata 6,901 |
_ Pargue San Pedro Acoquiaco | 3,616
Parque El Riego 118,497
TOTAL 182,044

Fuente: Flabarado con .fnfnrmnci_dn del municipio

Tabla 41. Déficit de dreas verdes por habitante

Habitantes de la Total, Areas Areas Verdes per

cabecera municipal verdes y capita 2020 Estandar(m2/Hab) Déficit(m2/Hab)
de Tehuacan recreativas (m2/Hab)
293,825 182,044 0.6 15.0

Fuente; Elaborado con Informacidn del proyecto ejecutivo
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La construccion del proyecto tendra un incremento del 0.6 m2/Hab de las dreas verdes per
capita (por persona).

Cabe mencionar que con la entrada en operacién del proyecto se atender? los

servicios ofrecidos por el ciclo pista, lago recreativo y foro abierto

Adicionalmente se intervendran 63,918.10 m2 para servicios recreativos, culturales, y deportivos a
223,020 personas al afio.

IV. Evaluacidn del PPI
a) Identificacion, cuantificacion y valoracion de costos del PPI

Los principales efectos directos negativos {costos) que presenta el proyecto avaluado son los
siguientes:
# C(Costos de inversién {una sola vez):
Tabla 42, Monto total de Inversion del Proyecto.
CONCEPTO IMPORTE
LAGUNA ARTIFICIAL $8,705,220.10
ZONA
GASTRONOMICA Y $14,225,316.95
An'resmlgﬁ
CONSTRUCCI DE
SENDEROS §10,135,341.45
TROTARGTAY $9:321,418.19
PAISAJISMO $6,782,028.76
INSTALACIONES
ELECTRICAS MEDIA $7,368,664.25
Y BAJA TENSION
INSTALACIONES
HIDRAULICAS ¥ $7,904,315.36
ASPERSION
INSTALACIONES
SANITARIAS $055,852.65
ARES DEI
ACTIVAGION FisicA
Y JUEGOS DE $15,994,550.10
RECREACION
AREA INFANTIL $3,187,550.56
AR:.A CANINA $1,264,201.93
REA DE
COMPOSTA $624,608.40
ESTACIONAMIENTO $4,622,230.27
JUEGOS TEMATICOS $441,726.17
MOBILIARIO
URBANO Y $3,043,932.44
SENALIZACION
ESPEJO DE AGUA $341,941.52
EXTRAORDINARIOS $9,343,482,86
SUBTOTAL £98,263,513.96
1.V.A. 16.00%: $15,722,162.23
TOTAL: $113,985,676.19 -
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Nota: Elaboracidn propia con bose en datos del anteproyecte, Secretarln de Infraestructura, 2023.
Preclos de mercado a 2023,

Tabla 43. Diferencias en el prepuesto medificado

R 0 Q D
0 - i
0
- 0 3
LAGUNA ARTIFICIAL .’i.!?&ﬁlﬁﬁ?ﬁ $6,474,180.48 $8,705,220.10 $2,231,0098.61 34.5%
TR Y £12,285,032.82 | $12,892,500.73 $14,295,316,05 t1,542,117.22 12.2%
CUHQTRUCCIEN DE SENDEROS $0,023,234.16 ‘1"61“:0’30.'3 $10, 13‘,3‘1,& §100,685 41 1.0%
TROTAPISTA Y Clcl.aviﬁ sz&ﬂﬂ,‘"w_ $2,378,803.99 $3,321,419.19 _;3121515.20 39.6%
PAISAJISMO iilTiS.SBJ.IJI $6,962,355.36 $6,782,928.76 -§179,426 60 -2 6%
IN 5
STALA g ﬁ'éﬁ;l%‘:“s MEOIA §6,026,442.72 | $7,041,318.4D $7,366,604.25 $327,345.15 4.5%
| YBAJATENSIO!
RSN LICAR ¥ STO1701330 | $7.23520834 |  $7,904316.36 $686,110.02 8.2%
[ INSTALACIONES SANTARIAS §622,508.07 | §642.13180 $055,802.65 $313.760185 %
f;ﬁ%%‘g%g%‘gﬂg:c?’gﬂn Y $15,052,329.56 | §13,463,785.35 §15,924,560.10 $2,530,791.74 18.8%
EA INFANTIL 33.042,71732 | $3,138.630.61 316755058 $48,010.08 To%
REA CANINA $1,206,870.02 | $1,327,548 42 $1.264,201.93 PR -
AREA DE COMPOSTA $635,197.87 | 665522073 $624,609.40 530.1
ESTACIONAMIENTO $4,786,304.77 | 4037 170.67 $462273027 T3140000
d UEGOS 15“:‘“605 “55‘050.4 5489,435. 14 $441,726.17 52 29.77
7y ek $3,305,727.36 | $34100525m $2.043,002.44 $367,030.44 10.8%
ESPEJO DE AGUA $430.899.44 869.21 $341,041.52 §111,027.¢ 24.7
EXTRAORDINARIOS S Sy £9,343,482.86 $9,343,482.66 —
SUBTOTAL $70,021,317.07 | $81,612247.68 $98,263,513.95 $10,751,266.28 206%
VA [16%) §12,643,410.88 | §13,041,950.63 $15,722,162.23 2,680,202.60_ 20.5%
TOTAL $94 664,728.85 sﬂlmtzﬂ?ﬁf 5113i8€5,57l.'!_ﬂ_ $19,431,468.88 20.6%

Neta: Eluberacién propla con base en dotos del anteproyecto, Secretaria de Infraestructura, 2023,
Precios de mercado o 2023-2024.

# Costos de mantenimiento y operacién (COM), que tendrdn una variacidn en e
horizonte de evaluacién:

Tabla 44, Costos de operacién y mantenimiento con Proyecto.
Total, anual COM Normal (cada afio): $5,746,374 |

Total, anual COM Mayor (cada 4 afios): AT LW

Nota: Elaboracidn propia con datos del anteproyects, Secretaria de Infraestructuro,
Precios de mercode a 2024 sin LV.A,

De acuerdo con declaraciones hechas por las autoridades municipales??, si existiran costos por
molestias durante la fase de ejecucién (inversién) del proyecto, por lo tanto, el costo es el
siguiente:

Tabla 45. Costos por molestias

Costo por molestias
$ 22,026,716.61

Nota: Elaboracidn prapia con datos del anteproyecto, Secretarla de Infraestructrg.
Brecios de mercode 4 2024 sin LV.A.

13 . N : N .
Dectarzciones realizadas por la presidente municipal de Tehuacsn, Disponible en: Aprueban rehabilitacion del pargue E) Riego en Tehuacsn | Municiplos Puebla | Notlcias
del estado de Pushla
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b) Identificacidn, cuantificacion y valoracién de los beneficios
del PPI

Los efectos positivos directos (beneficios) que genera ef proyecto son los siguientes:

X4 Plusvalor afiadido 3 las propiedades aledafias a la zona del parque de! riego.
Se estimd una medicidn del plusvalor a las propiedades aledafias a 4 zonas del parque el Riego™,
bajo un supuesto del métado de los precios heddnicos donde

“la teorla permite identificar la importancia relativa de cada atributo en el valor asignado por el
mercado a un bien raiz, mediante lo cual es posible determinar cémo cambiars dicho valor al variar
la cantidad y calidad en que se encuentra presente cada uno de estos atributos, y
consecuentemente, predecir precios.” s

Por lo que se estimé el modelo a partir de fa precepcién de la seguridad que se tiene en comparacién
del parque ecolégico y parque judrez de la heroica Puebla de Zaragoza, en un analisis comparativo
de plusvalores donde la cantidad es la percepcién de seguridad de ia zona menos la inseguridad.
Este indicador actualizd los valores de la Encuesta Nacional de Victimizacidn y Percepcidn de la
seguridad, lo cual permitié un anélisis a tiempo presente. Par ende, el modelo donde parte nuestra
estimacidn es el siguiente:

Pgr = Pgeo + Pjua — PSpum — tidpye

Donde:
Prco = a3 + by
P]ua = O + bz
Por lo que:
. a:es la percepcién de seguridad (tranquilidad)
. b: la sensacion de seguridad en parques,
. PSmun: |a percepcion de inseguridad municipal®®
E tidp,.: la tasa de incidencia delictiva por cada mil habitantes en Puebla

b Se realizd una evaluacion estadistica por pracios promedia de los inmuebles de fa zona para después reallzar una evaluacion masiva de eflos, usando camo base precios
promedio de https://prapiedades.com/valores

5 Lever, G, El modelo de precios hed6nicos tL MODELO DE PRECIOS HEDONICOS (ucipfg.com)

16 pereepeidn de Ja inseguridad y fa tasa de incidencia delictiva por cada mil habitantes tiena por fuente; INEGH, Encuesta Nocional de Vickimizocidn y Percepcidn de Ta Segundad, 2073,
VoA nesls D L
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° Prco' @l plusvalor del parque ecoldgico (de la Heroica Puebla de Zaragoza)
. Pruq: el plusvalor del parque Judrez (de la Heroica Puebla de Zaragoza)
. Pgg: el plusvalor del parque el riego

$e considerd la sustraccion del valor positivo de la seguridad con el de la inseguridad municipal que
ofrece Ia ENVIPE para ef equllibrio entre valores y existan valores que no se merecen.

Por ende, la tasa caleulada serfa de 12.30% de valor afiadido a los inmuebles aledafios. Por lo que en
una proyeccion a 20 afios su valor promedio de $1,722,570 aumentard a dicha tasa:

Tabla 46. Proyeccidn de los precios de los inmuebles habitaeionales

Proyeccion de los precios de los inmuebles habitacionales.

Periodo Afo

Precio de inmuebles (CP)

Precio de
inmuebles (SP)

Valor de la
Plusvalia

0 | 2024 | 51,722,570.00 51,722,57000 000 |
1 | 2025 | $1,934,446.11 $1,802,841.76 | $131,604.35 |
2 | 202 $2,172,382.98 $1,886,854,19 | $285528.79
L3 207 $2,439,586.09 | $1,974,781.59 | $464,804.50
.4 | 2028 $2,739,655.18 $2,066,806.42 |  $672,848.76
| 5 | 2029 | $3,076,632.76 | $2,163,119.59 | $913,513.17 |
.6 | 2030 $3,455,058.59 | $2,263,92097 | $1,191,137.62 |
7 | 2031 $3,880,030.80 | $2,369,419.68 | $1,510,61112 |
8 | 2032 $4,357,274.59 $2,479,834.64 | $1,877,439.95 |
’ 9 | 2033 $4,893,219.36 $2,595,394.94 | $2,297,824.42 |
10 | 2034 $5,495,085.35 $2,716,340.34 | $2,778,745.01 |
.11 | 2085 $6,170,980.84 $2,842,921.80 | $3,328,059.04
12 | 2036 | $6,930,011.49 $2,975,401.95 | $3,954,609.53
13 | 2037 $7,782,402.90 $3,114,055.69 | $4,668,347.21 |
14 | 2038 | $8,73963846 | $3,259,170.68 | $5,480,467.78 |
15 | 2039 $9,814,613.99 $3,411,048.04 | $6,403,565.95
16 | 2040 $11,021,811.51 $3,570,002.87 | $7,451,808.64 4
17 | 2041 | $12,377,494.32 $3,736,365.01 | $8,641,129.31 |
18 | 2042 $13,899,926.12 $3,910,479.62  $5,989,446.50 |
| 19 | 2043 $15,609,617.04 $4,092,707.97 | $11,516,909.07 |
20 | 2044 | $17,529,599.93 $4,596,111.05 | $12,933,488.88 |

Fuente: Elaborada con Informaridn del proyecta ejecutive

' 4 Ahorro en Costos Generalizados de viaje (CGV)
Bajo el supuesto de que se recorren 34.3km {ida y vuelta) en promedio para encontrar servicios de

recreacion, deporte o cuitura, se obtiene el siguiente ahorro en base a ello:
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Tabla 47. Proyeccién de los beneficios por liberacién de Recursos de trastados
Prayeccion de los Beneficios por Liberacion de Recursos de traslados
Afio CTR SSP () CTR SCP (3) Ahorros Totales ($)
| 0| 2023
1| 2024 585,133,027 | 563,215,897 21,917,131
2 | 2025 | 596,835,688 | 574,480,214 22,355,474
'3 | 2026 | 608,772,402 | 585,969,819 | 22,802,583
| 4| 2027 620,947,850 | 597,689,215 | 23,258,635
| 5 2028 633,366,807 | 609,642,999 23,723,807
6 2029 646,034,143 | 621,835,859 24,198,284
72030 658,954,826 | 634,272,577 | 24,682,249
| 82031 672,133,922 | 646,958,028 | 25,175,894
| 9 12032 685,576,601 | 659,897,189 | 25,679,412
10 2033 | $£99,288,133 j 673,095,132 26,193,000
11| 2034 | 713,273,895 | 686,557,035 26,716,860
12 | 2035 | 727,539,373 700,288,176 27,251,198
13| 2036 742,090,161 | 714,293,939 27,796,221
142037 756,931,964 | 728,579,818 | 28,352,146
15| 2038 772,070,603 | 743,151,414 | 28,919,189
16 | 2038 787,512,015 | 758,014,443 29,497,573 -
172040 | 803,262,256 | 773,174,732 | 30,087,524 |
(18| 2041 819,327,501 | 788,638,226 | 30,689,275
|18 204z 835,714,051 | 804,410,991 31,303,060
|20 | 2043 | 852,428,332 | 820,499,211 | 31,929,121 |
Fuente: Elaborado con Informacidn del proyecto ejecutivo
Cabe recalcar que los costos del valor del tiempo por motivo de trabajo y de placer fueron
actualizados segun la regidn y el afio de acuerdo a la Nota técnica numero 207 del Instituto
Mexicano del Transporte, esto para la medicién optima de Costos Generalizados de Viaje.

c) Calculo de los indicadores de rentabilidad B
Derivado de los efectos directos negativos y positivos (costos y beneficios) que han sido
analizados la presente actualizacién del estudio, se ha determinado que el proyecto logra una
rentabilidad socioeconémica positiva para el pals, bajo supuestos razonables.

Del anélisis expuesto, se muestran a continuacion los resultados obtenidos:

Tabla 48. indicadores de Rentabilidad Socioeconémicos del Proyecto.
Indicadores de Rentabilidad

ZUEN $66,564,244
TIRS (%) | 1§.07%
16.59%

TRI (%)

Fuente(s): Elaboracién propia, SINFRA 2023. Precios sociales y de mercado o 2023,
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d) {-\nélisis de sensibilidad

Principales variaciones en los Indicadores de Rentahilidad del Proyecto

Variable

VANS-Costo de Inversidn

Variacion respecto a su valor

original

Ineremento de un 80%.

Impacto sobre el Indicador de Rentabilidad

El proyecto presentaria un VANS de -9.13 mdp, con respecto al
VANS original de 66.56 mdp; razdn por la cual el proyecto
dejaria de ser rentable socioeconémicamente.

TIRS-Costo de Inversién

Incremento de un 80%.

El proyecto presentaria una TIRS de -9,45% con respecto a la
TIRS original de 16.07%, razén por la cual el proyecto dejarfa
de ser rentable socioecondmicamente,

VANS-TIRS-Casto da mito.

fncremento del 150%.

Se presentarfa un cambio en el VANS, pasando de 66.56 mdp a
-11.49 mdp; mientras gue la TIRS pasar(a de un 16.07% a
8.93%; razones por las cuales, el proyecto dejaria de ser

rentable socioecondmicamente.

VANS-TIRS-Beneficios
{demanda)

Reduccién de un 40%.

Si bajan las demandas relevantes, se tendrfa un escenario
donde el VANS pasaria de 66.56 mdp a -28.99 mdp; mientras
que, en el caso de la TIRS, ésta pasaria de un 16.07% a un -
6.98%, situacion que haria gue el proyecto dejard de ser
rentable socioeconémicamente.

e) Anilisis de riesgos

Descripcion

Riesgo en la
demorade
adjudicacion de
contrato

Tabla 49. Anilisis de Riesgos en ta Etapa de Ejecucidn,
Analisis de riesgos
Impacto

Retraso de los tramites debidos

Mitigacion
Coordinacién estrecha con el drea
responsable de realizar los
contratos, asi como con la
empresa adjudicada con Ia
finajidad de reatizar la
confratacion en el tiempo
establecido. Preparar las bases de
foncurso a manera de que se
especifiguen los  documentos
necesarios para la contratacion,
con el fin de tenerles completos en
el momento requerido.

Riesgo por falta de
dispanibilidad de
insumos en la
construccion

Servicios deficientes a los usuarios

Desarroliar  programacién  de
adquisfeidn, fabricacién v
suministro de insumaos, para cubrir
con los volimenes necesarios
derivada de la magnitud de la obra

Falta de
presupuesto para su
operacidn

Suspensidn de la operacidn de las instalaciones, o su reduccion
n su capacidad de uso

Programacién y  aprobacién
adecuada del Presupuesto

Falta de
cumplimiento en fos
mantenimientos
menores y mayores
| de las instalaciones

Servicios deficientes a la poblacién; la infraestructura y
equipamiento se deteriorard v se reducird su vida Gtil

Disefiar esquemas para obtencién
de fondos adicionales, en caso de
ser necesarfo fideicomisos
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Riesgo de
incremanta en los
insumos

Servicios deficientes a |a poblacin

Evaluar e integrar los costos por
cbra adicional (reservas, cambic
de uso de suelo, bancos de
materiales, programas de
proteccion de flora y fauna

Fendmenos

naturales fque

impidan su | Suspension temporal o definitiva de ias instalaciones,
ejecucién u | dependiendo el nivel de afectacién

operacién del

proyecta

Fuente: E lab aracidn propio, SINFR. :1_?0}_3. ]

Investigacion y andlisis de datos de
eventos naturales; preparacién y
capacitacion para emergencias.
Contemplar Iz posibilidad de
establecer una suspension de

cumplimiente de obligaciones,
para no generar un

incumplimiento. J
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V. Conclusiones y Recomendaciones

Como fue presentado en el estudio, el proyecto presenta una rentabilidad positiva, que de !
acuerdo con la Tasa de Rentabilidad Inmediata (TRI), la cual arroja un 16.59%, nos dice gue es
el momento 6ptimo para que se construya la obra. Esto aun siendo actualizados los costos
como los beneficios del proyecto, siendo este rentable adn si los costos subiesen dentro de lo
ya analizado en [a sensibilidad

En este sentido, con respecto a los indicadores de rentabilidad, su andlisis de sensibilidad
muestra que con pequefios cambios que se presenten en las variables, el proyecto dejaria de
ser rentable, por lo que se recomienda a las autoridades correspondientes que, consideren un
correcto programa y presupuesto de 13 obra, con el propésito de que no se presenten cambios
que impacten en la rentabilidad del proyecto y que se vea afectada la poblacién objetivo. f

Mucha de la informacidn fue proporcionada por el H. Ayuntamiento, por lo que se recomienda
seguir realizando sondeos y platicas con los habitantes de la zona para que se pueda obtener
mas informacién que permita fortalecer la presente evaluacion socioecondmica. !

VI. Anexos

Numero del

Concepto del Anexo Descripcion
Anexo P P

| Andlisis de la Oferta la » .
Anexo A ¥ Se anexa la evaluacién econdmica. |
- (Demanda |7 == o L
Anexo B Estudios Técnicos | Se anexa |a validacion técnica.
Anexo C Estudios Legales | Se anexa ef documento que acredlta fa fiberacion del predio.
' : i Se encuentra en roceso el Infarme Preventive ante las
| Anexo D Estudios Ambientales P
[ | C | autoridades competentes. - ]
Anexo E l Estudios de Mercado Se anexa la evaluacion economica.
: |‘ gt e | . [ dg el ) B |
| Anexo F | Estudios Especificos | No existen otros estudios,
| Memoria de cilculo con los
| costos, benefitios e . A
Anexo G o . | Se anexa i3 evaluacién econdmica. ,
- indicadores de rentabilidad | ;
- | del PPI a ll - S o
Dnexo H | Analisis de Sensibilidad .I Se anexa la evaluac:on econamica,
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Responsables de la Informacion

Ramao: Desarrollo Social.

Entidad: Puebla.

Area Responsable: Direccién de Proyectos Estratégicos de [a Secretaria de
infraestructura del Gobierno del Estado de Puebla; Direccidn de Planeacion de la

Secretaria de Infraestructura del Gobierno del Estado de Puebla.

Datos del Administrador del programa y/o proyecto de inversién:

Responsable de la Informacion:

|
| Director de Proyectos Estratégicos de la

Secretaria de infraestructura del Estado
de Puebla

4 de Julic de |

2024 J
i

Dunstano Guerrero
Vdzguez

Responsable de la Evaluacién Socioeconémica:
Nombre

Morman Adridn | Director de Planeacion de la Secretaria
Torres Alcaraz [ de Infraestructura del Estado de Puabla

4 de lulio de |
2024 '

4 de lulio de
2024

*El administrador def programa y/o proyecto de inversitn, debera tener como minima ef nivel de Director de Area o su equivalente en la dependencia
¢ entidad correspondiente, apegdndose z lo establecido en el articulo 43 del Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Respeonsabilidad
Hacendaria,
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